ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. 103
din 28 februarie 2023
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,Construire locuinte individuale",
Mun. Arad, str. Noua, nr. 76 si 78,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 353682 — Arad, respectiv C.F. nr. 353718 - Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin Referatul de
aprobare nr. 99467/A5/27.12.2022,

Analizdnd raportul informarii si consultarii publicului nr. 99465/A5/27.12.2022, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltdrii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 99464/A5/27.12.2022 al Arhitectului Sef al
Municipiuluit Arad, Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 41/27.12.2022,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tindnd seama de Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000,

Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald
in administratia publica, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare adoptarea hotararii in unanimitate de voturi (22 consilieri prezenti din
totalul de 23),

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin. (7)
lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:



Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului
de investitie: ,,Construire locuinte individuale”, Mun. Arad, str. Noua, nr. 76 si 78, pe parcelele
identificate prin C.F. nr. 353682 — Arad, respectiv C.F. nr. 353718 - Arad, conform documentatiei
anexate, care face parte din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize si cu
urmatoarele date generale:

1.1. Beneficiari: KIS CRISTIAN si BALINT CLAUDIU OVIDIU

1.2. Elaborator: proiectant general S.C. Prodecor Company S.R.L., specialist cu drept de semnatura
RUR, arh. Monica CUZNETOV, pr.nr. 580/2021

1.3. Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin C.F. nr. 353682 — Arad, respectiv
C.F. nr. 353718 - Arad si constituie proprietate privatd - KIS CRISTIAN si BALINT CLAUDIU
OVIDIU, masoara o suprafata totala de 4.226,00 mp.

Art.2. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art.3. Prezenta hotdrare se duce la indeplinire de cétre beneficiarii KIS CRISTIAN si BALINT
CLAUDIU OVIDIU si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
loan GAMAN Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. SML/SML Verif. C.M.
1 ex. Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad
1 ex. Dosar sedinta CLMA 28.02.2023
1 ex. beneficiar Cod PMA -54-02



ROMANIA AVIZAT,

JUDETUL ARAD SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Lilioara STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL
Proiect
Nr. 732/29.12.2022
HOTARAREA Nr.

din
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,Construire locuinte individuale”,
Mun. Arad, str. Noud, nr. 76 si 78,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 353682 — Arad, respectiv C.F. nr. 353718 - Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatul de
aprobare nr. 99467/ A5 /27.12.2022,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 99465/A527.12.2022, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltdrii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 99464/A5/27.12.2022 al Arhitectului Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 41/27.12.2022,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tindnd seama de Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000,

Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publica, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin. (7)
lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului
de investitie: ,,Construire locuinte individuale”, Mun. Arad, str. Noua, nr. 76 si 78, pe parcelele
identificate prin C.F. nr. 353682 — Arad, respectiv C.F. nr. 353718 - Arad, conform documentatiei



anexate, care face parte din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize si cu
urmatoarele date generale:

1.1. Beneficiari: V7€ 77 - cvan @ san e B

1.2. Elaborator: proiectant general S.C. PROdeCOR COMPANY S.R.L., specialist cu drept de
semndturd RUR, arh. Monica CUZNETOV, pr.nr. 580/2021

1.3. Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin C.F. nr. 353682 — Arad, respectiv
C.F. nr. 353718 - Arad si constituie proprietate privatd - KIS CRISTIAN si BALINT CLAUDIU
OVIDIU, masoara o suprafata totala de 4.226,00 mp.

Art.2. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art.3. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarii KIS CRISTIAN si BALINT
CLAUDIU OVIDIU si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./Dact. BI/DS
Cod: PMA-54-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 99467/A5/27.12.2022

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,Construire locuinte individuale",
Mun. Arad, str. Noua, nr. 76 si 78,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 353682 — Arad, respectiv C.F. nr. 353718 - Arad
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Elaborator: proiectant genefal S.C. PROdeCOR COMPANY S.R.L., specialist cu drept de
semndturd RUR, arh. Monica CUZNETOV, pr.nr. 580/2021

Avand in vedere:

- solicitarea inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 87865 din 11.11.2022 de catre
KIS CRISTIAN si BALINT CLAUDIU OVIDIU;

- raportul de specialitate nr. 99464/ A5 / 27.12.2022 intocmit de catre Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Generale Arhitect-Sef, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultarii publicului nr. 99465/A5/27.12.2022, conform Ord. MDRT
nr. 2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente din cadrul
Directiei Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 41 din 27.12.2022 al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmitd conform legislatiei In vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 1593/11.08.2021, se inainteazd spre analiza
Consiliului Local al Municipiului Arad.

Situatia existenta:

Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin C.F. nr. 353682 — Arad,
respectiv C.F. nr. 353718 - Arad si constituie proprietatea privata - KIS CRISTIAN si BALINT
CLAUDIU OVIDIU, masoara o suprafata totala de 4.226,00 mp.

Consider oportund adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal, cu
urmatoarele reglementdri urbanistice:

- ,,Construire locuinte individuale", pe parcelele identificate prin C.F. nr. 353682 — Arad, respectiv
C.F. nr. 353718 - Arad.

Schimbari preconizate si rezultate asteptate

Prin Planul Urbanistic Zonal ,,Construire locuinte individuale'', Mun. Arad, str. Noua, nr. 76 si
78, identificat prin C.F. nr. 353682 — Arad, respectiv C.F. nr. 353718 — Arad, Se propune construirea
unei zone rezidentiale cu locuinte individuale si masoara o suprafatd totald de 4.226,00 mp.

Principalii indicatori urbanistici sunt:

P.O.T.: 40,00%

CUT.: 1,20



Regimul de Tndltime maxim propus este P+1E+M, cu Tnéltimea maxima de 11,50 m (117,35
NMN). Iniltimea maxima aprobati respectd prevederile avizului Autoritatii Aeronautice Civile
Romane nr. 23868/11.10.2022.

Se vor amenaja spatii verzi inierbate in suprafata de minim 35,00 % pe fiecare lot (loturile 1-10),
conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022 privind aprobarea
Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si
amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal ,,Construire locuinte individuale™, intravilan Mun. Arad, str. Noua, nr. 76 si
78, identificat prin C.F. nr. 353682 — Arad, respectiv C.F. nr. 353718 - Arad indeplineste conditiile
pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local al Municipiului Arad.

p. PRIMAR
Calin Bibart
VICEPRIMAR
Lazar Faur

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
red./dact. BI/DS

Cod: PMA-54-01



-la est:

-la sud:

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 99464/A5/27.12.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
»Construire locuinte individuale",
Mun. Arad, str. Noud, nr. 76 si 78,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 353682 — Arad, respectiv C.F. nr. 353718 - Arad
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- elaborator: proiectant general S.C. PROdeCOR COMPANY S.R.L., specialist cu drept de
semnaturd RUR, arh. Monica CUZNETOV, pr.nr. 580/2021;

incadrarea in localitate
Imobilele - terenurile sunt situate in intravilanul Municipiului Arad, str. Noua, nr. 76 si 78.

Situatia juridica a terenului

Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin C.F. nr. 353682 — Arad,
respectiv C.F. nr. 353718 - Arad si constituie proprietatea privata - KIS CRISTIAN si BALINT
CLAUDIU OVIDIU, masoara o suprafata totala de 4.226,00 mp.

Situatia existenta

Prin documentatia P.U.Z. si R.L.U. se vor reglementa din punct de vedere urbanistic parcelele
identificate prin extrasele C.F. nr. 353682 — Arad, respectiv C.F. nr. 353718 - Arad, in vederea
dezvoltarii unei zone rezidentiale cu locuinte individuale.

Pentru deservirea rutierd a viitoarei zone rezidentiale se propune realizarea unui acces din
strada Noua, acces care va avea latimea zonei carosabile de 5,50 m — se va asigura accesul la fiecare
parcela din incinta.

Vecinatitile incintei propuse spre reglementare:
-lanord: C.F. nr. 322859 — Arad, teren proprietate privata — locuinta;
-lavest:  domeniu public, strada Noua;
C.F. nr. 317092 — Arad, C.F. nr. 317891 — Arad si C.F. nr. 321436 — Arad, terenuri proprietati
private — locuinte;

C.F. nr. 323895 — Arad, teren proprietate privata - locuinta.

Functiuni propuse prin P.U.Z.:

Obiectul prezentului P.U.Z. consta in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice
si estetice din zona studiata vizand propunerea de construire a unei zone rezidentiale cu locuinte
individuale, cu acces din strada Noua, de pe latura vestica a amplasamentului studiat.



e Functiunea principala:
zond rezidentiala cu locuinte individuale izolate si/sau cuplate;
e Functiuni complementare:
birouri;
spatii pentru exercitarea profesiunilor liberale;
anexe;
magazii de lemne;
piscine;
platforme carosabile/parcaje/carporturi/garaje;
circulatii;
spatii verzi;
parcari;
trotuare;
amenajari edilitare.
e Functiuni interzise:

- Constructii pentru activitati de productie industriala sau agrozootehnica si de depozitare, care prin
specificul lor genereaza noxe, fum, miros neadecvat, depozitare deseuri toxice, industrie poluanta;

- Comert, alimentatie publica, turism, servicii, service si spalatorii auto, tinichigerii, ateliere de mica
productie (tamplarie, etc.), activitati care produc zgomot sau aduc personal si public numeros, generand trafic
si aglomeratie.

Interdictii temporare de construire:
nu este cazul.

Zonificare functionala:
Lml - zona locuire si functiuni complementare;
Cpl - cdi de comunicatie pietonala in interiorul parcelelor 1-10;
Pgal - constructii anexe Parter — tip garaj/carport/pergole/filigorii/anexe/piscine;
Spl - zone verzi amenajate in interiorul parcelelor 1-10;
Cp - cdi de comunicatie pietonald pe parcela comuna — 11;

Sp - zone verzi amenajate pe parcela comuna — 11;
Cc - drum de comunicatie rutierd pe parcela comuna — 11,
P1 - zona de parcaje pe parcela comuna - 11.

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e P.O.T. maxim admis: 40,00%;
e C.U.T. maxim admis: 1,20.

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de indltime maxim propus este P+1E+M, cu indltimea maximd de 11,50 m (117,35
NMN). Iniltimea maxima aprobati respecti prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile
Romane nr. 23868/11.10.2022.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:
e Amplasare fata de frontul stradal (carosabilul nou propus):
- Loturile 1-10 — constructiile vor fi amplasate la minim 1,50 m fatd de limita de proprietate spre
carosabilul nou propus.

o Amplasare fata de limitele laterale:



- Loturile 1,2,3,5,6 si 7 — 0,00 m stanga-dreapta;
- Loturile 4 si 9 — minim 1,50 m stanga, respectiv 0,00 m dreapta;
- Loturile 8 si 10 — minim 1,50 m dreapta, respectiv 0,00 m stanga.

In cazul unificarii parcelelor 3-4 si 8-9:
- Lotul 3-4 — minim 1,50 m stanga, respectiv 0,00 m dreapta;
- Lotul 8-9 — minim 1,50 m spre carosabil, respectiv 0,00 m dreapta (spre limita de proprietate
cu terenul identificat prin C.F. nr. 323895 — Arad).

e Amplasare fata de limita posterioara de proprietate:
- Loturile 1-10 — minim 0,00 m.

In cazul unificarii parcelelor 3-4 si 8-9:
- Lotul 3-4 — minim 3,00 m;
- Lotul 8-9 — minim 1,50 m, indifferent de latura scurta a parcelei dinspre care se realizeaza accesul.

e Distante ale constructiilor aflate pe aceeasi parcela:
- Minim 3,00 m intre constructiile de pe aceeasi parcela (in cazul in care nu sunt alipite);
- Distantele minim obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, conform Codului
Civil — servitutea de vedere — obligatia de a pastra o distanta de minim 2,00 m intre fatadele cu ferestre sau
balcoane ale cladirilor si limita proprietatii invecinate;
- Construirea la o distantd mai mica decat 60 cm spre limitele de alipire cu alte parcele se va face cu
acordul vecinilor in cauza.

Spatii verzi:

Se vor amenaja spatii verzi inierbate in suprafatd de minim 35,00 % pe fiecare lot (loturile 1-10),
conform Hotérarii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022 privind aprobarea
Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si
amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

Pentru zona din incinta vor fi prevazute spatii verzi plantate, in suprafata de minim 2,00 mp/locuitor
(in afara loturilor propuse) — spatii verzi de aliniament in lungul carosabilului propus.

Suprafata minima de spatiu verde amenajat in afara loturilor propuse va fi de 80,00 mp (10 loturi x
4 persoane/lot = 40 persoane x 2 mp = 80 mp). In bilant s-au prevazut 211,00 mp, care reprezinta 5,00
% din suprafata totald a terenului, respectiv 20,00% din suprafata Lotului 11 — parcela comuna.

Spatiul verde comun va fi Inierbat si se vor planta arbori mici si medii sau arbusti ornamentali.

Parcaje:

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

In cadrul Lotului 11, adiacent carosabilului propus, se vor amenaja 5 locuri de parcare pentru
persoanele care vin in vizitd, din dale inierbate.

In cadrul fiecarui lot va fi previzut minim un loc de parcare, loc ce va fi realizat in incinta proprie,
sub forma unui garaj, carport, platforma de parcare.



Circulatii si accese:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Terenul destinat circulatiei rutiere si pietonale, incluzand si alveolele de parcare si spatiile
verzi, se va parcela separat si va fi proprietate privatd. Pe aceastd parcela se va institui obligatoriu
servitute de trecere auto, cu piciorul si cu utilitati pentru loturile 1-10.

Lotul 11 va fi destinat realizérii accesului la parcele printr-un drum carosabil, zone de
parcare si spatii verzi.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata,
vor respecta normativele tehnice n vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate
conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind
regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia
lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate
pe cheltuiala investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterana in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Constructiile vor fi autorizate dupa asigurarea executarii lucrarilor de echipare edilitara
aferente amplasamentului, de cétre dezvoltatori sau cumpdratori, conform celor prevazute in
contractele de vanzare-cumparare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot
racorda la infrastructura edilitard existentd cu capacitatea corespunzitoare sau pentru a carei
extindere sau realizare existd surse de finantare asigurate de investitorii interesati sau care
beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajerd, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone rezidentiale cu locuinte individuale, urmand ca, dupd realizarea acestora, acestea sd fie
predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor Intocmi si aproba, cat
st lucrarile care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in
vigoare.

Prezenta documentatie este intocmitd in baza Certificatului de Urbanism nr. 1593 din
11.08.2021, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal, indicativ GM 010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism si contine urmatoarele avize:



Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitate
crt. aviz
1. S.C. E-Distributie Banat S.A. - Sucursala Arad | 10700516/27.07.2022 11.08.2023
2. Compania de Apa Arad S.A. 14111/26.08.2022 -
3. Delgaz Grid S.A. 213822326/29.07.2022 29.07.2023
4. Agentia pentru Protectia Mediului Arad 16151/24.10.2022 -
5. Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd ,,Vasile | 4720810/04.08.2022 -

Goldis” al Judetului Arad — P.S.1.
6. Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile | 4720809/04.08.2022 -

Goldis” al Judetului Arad — P.C.
7. MALI, Inspectoratul de Politie Judetean Arad, 139282/21.07.2022 -

Serviciul Rutier
8. O.C.P.l. Arad PV 875/2022 -
9. Autoritatea Aeronautica Civila Romana 23868/11.10.2022 11.10.2023
10. | Comisia de eliberare a autorizatiei de acces la | 57616/21/23.08.2022 -

drumul public
11. | Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad 328/28.07.2022 -

In urma analizirii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 22.11.2022 , s-a emis Avizul Tehnic nr.

Avand 1n vedere cele de mai sus, propunem ca documentatia de urbanism sa fie promovata
spre analizare, dezbatere si decizie in sedinta Consiliului Local.

ARHITECT SEF
arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Director executiv,

arh. Dinulescu Sandra

Consilier,

arh. Barbatei loana

VIZA JURIDICA




ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de KIS CRISTIAN si BALINT CLAUDIU OVIDIU, cu domiciliul in
judetul Arad, Mun. Arad, str. Arinului, nr. 8, inregistratd cu nr. 87865 din 11.11.2022, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 41 din 27.12.2022
pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,Construire locuinte individuale",
Mun. Arad, str. Noud, nr. 76 si 78,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 3563682 — Arad, respectiv C.F. nr. 353718 - Arad

Initiatori: 0 Ciil e or iaiiaiva CrircaC v U

Proiectant de specialitate: S.C. ARCZZONE STUDIO S.R.L.
Specialist cu drept de semniturid RUR: proiectant general S.C. PROdeCOR COMPANY S.R.L.,
specialist cu drept de semndturda RUR, arh. Monica CUZNETOV, pr.nr. 580/2021

Vecinatitile incintei propuse spre reglementare:

-lanord: C.F. nr. 322859 — Arad, teren proprietate privata — locuinta;

-la vest:  domeniu public, strada Nou4;

-la est: C.F. nr. 317092 — Arad, C.F. nr. 317891 — Arad si C.F. nr. 321436 — Arad, terenuri
proprietati private — locuinte;

-lasud: C.F.nr. 323895 — Arad, teren proprietate privata - locuinta.

Prevederile P.U.G si R.L.U. aprobat anterior:
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
- UTR. nr. 24:
- regim de CoNnStruire: ..........cooeuve.ee. ;
- functiuni dominante: .................... ;
-Hmax = ... ;
-POTmax =............ :
-CUT max = ............. ;
- retragerea minima fata de aliniament = ..............c.cceeveeennen. ;
- retrageri minime fatd de limitele laterale = .............c..ccccee. ;
- retrageri minime fata de limitele posterioare = ......................

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Functiunea principala:

zona rezidentiala cu locuinte individuale izolate si/sau cuplate;
Functiuni complementare:

birouri;

spatii pentru exercitarea profesiunilor liberale;

anexe;

magazii de lemne;




piscine;

platforme carosabile/parcaje/carporturi/garaje;
circulatii;

spatii verzi,

parcari;

trotuare;

amenajari edilitare.

Functiuni interzise:

- Constructii pentru activitati de productie industriala sau agrozootehnica si de depozitare, care prin
specificul lor genereaza noxe, fum, miros neadecvat, depozitare deseuri toxice, industrie poluanta;

- Comert, alimentatie publica, turism, servicii, service si spalatorii auto, tinichigerii, ateliere de mica
productie (tamplarie, etc.), activitati care produc zgomot sau aduc personal si public numeros, generand trafic
si aglomeratie.

Interdictii temporare de construire:
nu este cazul.

Zonificare functionali:
Lm1l - zona locuire si functiuni complementare;
Cpl - cai de comunicatie pietonala in interiorul parcelelor 1-10;
Pgal - constructii anexe Parter — tip garaj/carport/pergole/filigorii/anexe/piscine;
Spl - zone verzi amenajate in interiorul parcelelor 1-10;
Cp - cdi de comunicatie pietonala pe parcela comuna — 11;

Sp - zone verzi amenajate pe parcela comuna — 11;
Cc - drum de comunicatie rutierd pe parcela comuna — 11;
P1 - zona de parcaje pe parcela comuna - 11.

Indicatori urbanistici maximi propusi:
P.O.T. maxim admis: 40,00%;
C.U.T. maxim admis: 1,20.

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de ndltime maxim propus este P+1E+M, cu indltimea maxima de 11,50 m (117,35
NMN). Iniltimea maxima aprobati respectd prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile
Romane nr. 23868/11.10.2022.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:
e Amplasare fatd de frontul stradal (carosabilul nou propus):
- Loturile 1-10 — constructiile vor fi amplasate la minim 1,50 m fatd de limita de proprietate spre
carosabilul nou propus.

e Amplasare fatd de limitele laterale:
- Loturile 1,2,3,5,6 si 7 — 0,00 m stanga-dreapta;
- Loturile 4 i 9 — minim 1,50 m stanga, respectiv 0,00 m dreapta;
- Loturile 8 si 10 — minim 1,50 m dreapta, respectiv 0,00 m stanga.

In cazul unificarii parcelelor 3-4 si 8-9:
- Lotul 3-4 — minim 1,50 m stanga, respectiv 0,00 m dreapta;
- Lotul 8-9 —minim 1,50 m spre carosabil, respectiv 0,00 m dreapta (spre limita de proprietate
cu terenul identificat prin C.F. nr. 323895 — Arad).

e Amplasare fatd de limita posterioara de proprietate:



Loturile 1-10 — minim 0,00 m.

In cazul unificarii parcelelor 3-4 si 8-9:
Lotul 3-4 — minim 3,00 m;
Lotul 8-9 — minim 1,50 m, indifferent de latura scurta a parcelei dinspre care se realizeaza accesul.

Distante ale constructiilor aflate pe aceeasi parcela:

- Minim 3,00 m intre constructiile de pe aceeasi parcela (in cazul in care nu sunt alipite);

- Distantele minim obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, conform Codului
Civil — servitutea de vedere — obligatia de a pastra o distanta de minim 2,00 m intre fatadele cu ferestre sau
balcoane ale cladirilor si limita proprietatii Tnvecinate;

- Construirea la o distantd mai micad decat 60 cm spre limitele de alipire cu alte parcele se va
face cu acordul vecinilor in cauza.

Spatii verzi:

Se vor amenaja spatii verzi inierbate in suprafatd de minim 35,00 % pe fiecare lot (loturile
1-10), conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022
privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru
lucrdrile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

Pentru zona din incinta vor fi prevazute spatii verzi plantate, in suprafatd de minim 2,00
mp/locuitor (in afara loturilor propuse) — spatii verzi de aliniament 1n lungul carosabilului propus.

Suprafata minima de spatiu verde amenajat in afara loturilor propuse va fi de 80,00 mp (10
loturi x 4 persoane/lot = 40 persoane x 2 mp = 80 mp). In bilant s-au previzut 211,00 mp, care
reprezinta 5,00 % din suprafata totala a terenului, respectiv 20,00% din suprafata Lotului 11 —
parceld comuna.

Spatiul verde comun va fi inierbat si se vor planta arbori mici s1 medii sau arbusti
ornamentali.

Parcaje:

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

In cadrul Lotului 11, adiacent carosabilului propus, se vor amenaja 5 locuri de parcare pentru
persoanele care vin in vizitd, din dale inierbate.

In cadrul fiecdrui lot va fi previzut minim un loc de parcare, loc ce va fi realizat in incinta proprie,
sub forma unui garaj, carport, platforma de parcare.

Circulatii si accese:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Terenul destinat circulatiei rutiere si pietonale, incluzand si alveolele de parcare si spatiile
verzi, se va parcela separat si va fi proprietate privatd. Pe aceastd parcela se va institui obligatoriu
servitute de trecere auto, cu piciorul si cu utilitati pentru loturile 1-10.

Lotul 11 va fi destinat realizarii accesului la parcele printr-un drum carosabil, zone de
parcare si spatii verzi.



Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata,
vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate
conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind
regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare. Executia si receptia
lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate
pe cheltuiala investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente Tn zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterana in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Constructiile vor fi autorizate dupa asigurarea executarii lucrarilor de echipare edilitara
aferente amplasamentului, de catre dezvoltatori sau cumpdratori, conform celor prevazute in
contractele de vanzare-cumparare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot
racorda la infrastructura edilitara existentd cu capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei
extindere sau realizare existd surse de finantare asigurate de investitorii interesati sau care
beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone rezidentiale cu locuinte individuale, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie
predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat
si lucrarile care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in
vigoare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
22.11.2022 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii consiliului
judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz (conf. Legii nr.
350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (1°3), actualizatd)
si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se
poate Tntocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 1593 din 11.08.2021, emis de Primarul Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

red/dact/2ex/BI/DS PMA-A5-14



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 99465/A5/27.12.2022

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare s-a intocmit prezentul raport

privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent — Construire locuinte
individuale

Initiatorii documentatiei — Kis Cristian si Balint Claudiu Ovidiu

Amplasament — strada Noud nr.76-78, municipiul Arad, generat de imobilul identificat prin CF 353682,
CF 353718-Arad in suprafata de 4226 mp

Proiectant - SC PROdeCOR COMPANY SRL, specialist cu drept de semnaturd RUR Monica Cuznetov,
proiect nr.580/2021

Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitati si dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z

- prin adresa inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 75456/30.09.2021, beneficiarul
solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind intentia de elaborare
P.U.Z

- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si postat pe site-ul www.primariaarad.ro
in data de 21.10.2021,

- anuntul de intentie a fost afisat in data de 21.10.2021 pe panou amplasat pe parcela studiatd;

- publicul a fost invitat sa consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pana in data de 04.11.2021 si sa facd observatii, recomandari In scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoana. Nu au fost inregistrate sesizari In scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent

- prin adresa inregistratad la Primaria Municipiului Arad cu nr.55256/A5/13.07.2022,
beneficiarii solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului pentru etapa 2,
privind elaborarea propunerilor documentatiei de urbanism;

- intocmire anung privind consultarea asupra propunerilor preliminare §i postarea acestuia pe
site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de ..

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 27.06.2022, au fost depuse
fotografii care demonstreaza acest lucru.



http://www.primariaarad.ro/
http://www.primariaarad.ro/

Publicul a fost invitat s consulte documentatia depusa Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente pana in data de 11.07.2022 si sa faca observatii, recomandari in scris la registratura
Primariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea sesiza
probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate identificate cu CF 360531, CF 317891, CF 321436, CF 323895, CF 351383, CF 351384,
CF 322859.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoana.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :

Nu au fost inregistrate sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al Municipiului Arad in
scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian-Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Director executiv arh. Sandra Dinulescu

Elaborat Consilier Angelica Giura 19.12.2022
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Nr. proiect: 580 /2021
Faza: Plan Urbanistic Zonal
Denumire proiect: Construire locuinte individuale
Str. Noua Nr.76-78, Arad
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FOAIE DE CAPAT

FISA DE RESPONSABILITATI

BORDEROU DE VOLUM

EXTRASE CF 353682 ARAD si CF 353718 ARAD

CERTIFICAT DE URBANISM nr. 1593/11.08.2021 si plansa anexa
RIDICARE TOPOGRAFICA CU VIZA OCP) st PV RECEPTIE - plansa 01
MEMORIU DE PREZENTARE

L AINTRODUCERE .co.covccevvtsnssnenssenessssesesssessssssessnsesssmessosesssssesss oo oo oo
1.1.  Date de recunoastere a documentatiei

1.2.  Obiectul PUZ-ului

1.3.  Surse documentare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARIL.......ccovvosrvcereesomeeseseseeneess oo
2.1 Evolutia zonei

2.2.  Incadrareain localitate

2.3.  Elemente ale cadrului natural

2.4.  Circulatia

2.5.  Ocuparea terenurilor

2.6.  Echipare edilitari

2.7.  Probleme de mediu

2.8.  Optiuni ale populatiei

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA...........oeoeeoverreocrreoooosooooooooooo
3.1.  Concluzii ale studiilor de fundamentare

3.2.  Prevederiale P.U.G. privind functiunea solicitatd

3.3.  Valorificarea cadrului natural

3.4.  Modernizarea circulatiei

3.5.  Zonificare functional3- reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici

3.6.  Dezvoltarea echipdrii edilitare

3.7.  Protectia mediului

3.8.  Obiective de utilitate publici

4. CONCLUZI- MASURITN CONTINUARE .......cocoumveeemmeemmsceesssssseoooeos oo oo oeoeeeoeeseoeeoeoeeeeeoeoe
4.1.  Tnscrierea amenajarii §i dezvoltérii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG

©2021, PROdeCOR COMPANY 3. I




I F Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 135718
. o Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziva 10
w Luna 11
r t - Anul 2022
ANCPI1 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE ‘Wﬁ
Carte Funciara Nr. 353682 Arad JH“! III

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan Nr. CF vechi:321642

Adresa: Loc. Arad, Str Noua, Nr, 76, Jud. Arad

g:t N f:::gsg?i'c Nl Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 353682 2.081 Teren impre|muit;
partial

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte

141089 /12/12/2019

Contract De Vanzare-Cumparare nr. aut.nr.1784/2007;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare, dobandit prin Al/B.6

Conventie, cota actuala 1/2
1) . AM necasatorit

OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 321642/Arad, inscrisa prin Inchelerea nr. 78175 din 1471172007
(provenita din conversia CF 18801 Arad)

31759 /10/03/2021
Act Notarial nr. 586, din 09/03/2021 emis de DEDULEA ALEXANDRU;

B6 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/2
1) Brwin v uvuu::. Casatorit. bun propriu

C. Partea |ll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie sl sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

epay.ancpl.ro



Carte Funciard Nr. 353682 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o (m)
7 8 3.94
8 9 5.828
9 10 4477
10 1 101.793
** Lungimlle segmentelor sunt determinate Tn planul de protectle Stereo 70 st sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 millmetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizic a
documentului, fard semnatura olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatlilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generdril,
10/11/2022, 15:22

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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P Oficiul de Cadastru si Publicitate {mobiliard ARAD Nr. cerere 135719

. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 10
& £ Luna 11

' . - Anul 2022
M {a.l.),l. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE

1 5970
Carte Funciard Nr. 353718 Arad MIMHHEIH

A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN intravilan Nr. CF vechi:313752
Adresa: Loc. Arad, Str Noua, Nr. 78, Jud. Arad
g:t Bl ::::;:;?Ilc NPl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al | 353718 2145 Teren imprejmuit;
partial
Constructil
Crt Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte

Nr. topografic

N Nr. niveluri:i; 5. construita la sol:131 mp; 5. construita
—— Ce e Loc. Arad, Str Noua. Nr. 78, Jud. Arad desfasurata:131 mp; Casd (P); Anul constructiei: 1912

B. Partea Ii. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
141071/ 12/12/2019
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1784/2007:;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al, A11/B7
cota actuala 1/2

1) ¥°Z 7T 0N necasatorit
OBSERVATII: pozitle transcrisa din CF 313752/Arad, Inscrisa prin inchelerea nr. 78167 din 14/11/2007,
{provenita din conversia CF 2959)

31751 /10/03/2021

Act Notarial nr, 586, din 09/03/2021 emis de DEDULEA ALEXANDRU;

B7 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin AL, All
{Conventie, cota actuala 1/2
1} Bruavi vonew.. -~ |, casatorit, ca bun propriu

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale
de garantie si sarcinl

Referinte

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legil Nr. 677/2001 Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr, 353718 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
5 6 66.169
6 1 35.296
** Lungimlle segmentelor sunt determinate in planul de prolectle Stereo 70 sl sunt rotunjite [a 1 milimetry,

*** Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generarii,
10/11/2022, 15:22

Document care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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F.6 PMA-A4-12

ROMANIA .

JUDETUL ARAD u 1 B

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD ' o

Nr. 58532 din 28.07.2021 L Yo
. .l‘ . .

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne. 453 ain 1V A 20
in scopul ;

Alte scopuri : Elaborare P.U.Z. si R.L.U. aferent pentru construire locuinte individuale.

Ca urmare a cererii adresate de suu <aueors armse wn srmiis s LLnveaw w DU pers. fizica cu domiciliul in
judetul ARAD, municipiul ARAD, satul » sectorul , cod postal , Str. ARINULUT , nr. 8, bloc , sc. , etaj, ap. , telefon ,
Omil prodecor@inarad.ro, inregistrata la nr. 58532 din 28.07.2021

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Str. NOUA , nr. 76 SI 78, bloc , sc. , etaj, ap. sau identificat prin CF NR.353682 ARAD SI C.F. NR. 353718 ARAD

TOP: NR.CADASTRAL 353682 SI CADASTRAL 353718,

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobati cu hotirarea Consiliului Local
ARAD nr. 502/ 2018.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu
modificarile §i completrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren intravilan,categoria de folosinta curti constructii,proprietate privata.

REGIMUL ECONOMIC
stinatie si folosinta actuala : zona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban,

Se solicita : elaborare P.U.Z. si R.L.U. aferent pentru construirea a 9 sau 10 locuinte individuale in regim de inaltime
P+{E+M.



F.6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotiti de

urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
Se vor prezenta extrase de Carte Funciare,originalc,actualizate.

¢} documentatia tehnici - D.T., dupi caz:
LI D.T.AC. [0 D.T.QE. Ll D.T.AD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

[J alimentare cu apa [0 gaze naturale
] canalizare [J telefonie

[ alimentare cu energie electrica 3 salubritate

[0 alimentare cu energie termica 3 transport urban

d.2. Avize i acorduri privind:
] securitatea la incendiu [] protectia civild [J sanatatea populatiei

O d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale §ifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:
e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) Dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de y_ luni de la data emiterii.

PRIMAR, ' SECRETAR GENERAL,
Calin Bibart , Cons. Jur. Lilioara Steparescu
rd - A . L
- &

/2 ARHITECT §EF,
;'Arh. Emilian Sorin Ciurariu

© 2
=

Achitat taxa de 47,65 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0219886 dir{’14.07.2021, taxa de urgenid - RON si taxa
pentru avizarea Certificatului de urbanism de catre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,

conform chitantei seria nr. din .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin postd la data de .

Ing. Karpati Manuela /
F [

L/



| Numar cadastral : Suprafa;a masurata | Adresa imobilului
I. ——— ————— SR
L 353682 2081 mp | str Noud, nr. 76, loc. Arad ]ud Arad ,
— S YT e e e e e [
353718 2145 mp | str. Noud, nr. 78, loc Arad jud. Arad
- ——_—_—_—_— — e ———— — — e — - — - _— ——— e — — — = ||'
Carte funciara nr. 353 682 UAT ] ARAD ]|
l.. — SN - S —e . . - ol mppee———— —rr= —— —_-
| Cortefunciarinr. | 353718 A LEGENDA:
10647 © PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC SI DIGITAL ————— LOTURI PROPUSE
- SCARA 1:1000
_ Nkt pz.éa 0. 19P- A \ bt CASE INDIVIDUALE P+1E+M
13 N 91 \ . RN
I . . - ¢ ca 3 '"_"‘“"---.
£ A "-_1 - \ n{"f’m " 3531 j o™ bl fmtmrn |
= Vi 5y e 530300 n [ O
10839 W e 3% ;l ! -;,,__‘_~
R rogs.ﬁr-l % #}: . b \ ¥ ; jo——Lasg 4
87-89 Tosve | 4 e =02 - xh{" e\ / “Irles
% 1060 ; ?I-M - - \ R "F‘"(tg%'ﬂstw's 1 ’; wuz NETO ff
i i Y ) — * .559L I". e \“' \09'1?:3'\,'5 ; :-:'_‘— — )
nr. cad a7 o o - h at.* 029 e e
305155 o;:-sr e s
,_,- c]_ 1o 3; e o str.Anton Pann -
1 ,:,_ 55' 3\ qua e vl
' L106Y3 o ' 4109
4 5
o “. “W : I 10562
e ov .-28555
D o'056!
- 10572 Glpers
A G LEGENDA
'r‘os 75 10526 FR—
: Lo ;0590
ot —
1 IOS Vil
nr. cad, t 10588 g —
5184 ,'ﬁ,l.‘ “\ 104,967 7
\d o
. -_'-’.I 11310
nr. cad. .- =i

351383

\ '|II . | it
R L W5 694 T
5 56'““ f«rosgrf 5!': L —a
g i : 'II':D‘ I'-b' 72 L.
c1 '-,;i VA
g p \ Y \ L) e clé’
wd: W A L
55&!6"' A 70 '

Art. 28, alin. (1) din ORD 700: Propnetarul raspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului 5i conservarea acestora, precum
§| pentru punerea la dispozitia persoanei autonzate a tuturor actelor/documentelor pecare le detine cu privire la imobil

i . . ) " ADate referitoare la teren i
yma, | Casorade | supraapa(m Mengiun |
353682 Cc i 2081 | terenimprejmuit pargial o

| 353718 Cc | 2145 . 'L _teren imprejmuit partial : _—l
TOTAL 4226 i o]

e e g o g e B.Date refentoate la constructii — -

r_C_O_d_____| Destm_a_ile L Suprafata construita la sot (m] + - _Mentiuni ]

L Qa |~ S 131 Casé (P) Anul. construcpm 1912;Scd=131mp

TotaL | 11

INCADRARE TN ZONA
scara 1:5000

- r_-p;!{fg}i_t’_mﬂ.

intravilan ARAD
‘E: cartier GAl
2
2
r —%—
| JEBDETUL ARAD
PﬁlMARI/%MUNICIP!ULUI ARAD A\
| ANEXA ; e
| LA I. X gief T '
CERTIFICATUL DE URBANISM] '} .

N, /ﬁj dm//f(fl)ﬂﬂ /

A}fﬂtecﬂ??ﬁ A e l

A LA

delimitare

———

"I ntar de coordonate / Stereo 70 / Zond studiatd

- —

TAtaTea ConatrjiCtRior N, | Caordonate pet.de contur ! Lungimi

X {1 laturi
limita proprietate P xm) Yim) | Dfii+1)
stalp beton 1/530195.303 212127610 | 16411
. 2(530210922 212122302 | 1657
capac vizitare canal 3|530212.500 212121.795 | 20.685
. 4|530232.194 212115470 | 35.297
cota de nivel 5/530247.298 212147.372 | 66169
. 6|530275.492 212207.234 | 14.841
aerisire gaz 7|530261.466 212212085 | 6923
ol 8(530254.917 212214329 | 4477
rigola 91530250.682 212215781 | 5.828
poarts 10(530244.984 212217.004 |  3.940
e 11(530241.202 212218110 | 11297
gard de zidarie 12|530230359 212221.262 | 65.582
gard de p[asé s3arm3a 13/530209.330 212159.163 12.040
Z0n3 acaperita de stufdris 14|530206.706 212148.046 | 22458

zond acoperita de moloz

5{1})=4226.49mp P=187.606m

constructii anexe

indicator rutier

Sistemul de referinta al coordonatelor: Stereo 70
Sistemul de referintd al cotelor de nivel: Marea Neagrd 1975

Art. 29, alin. (1) din ORD 700: Raspunderea pentru corectitudinea intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren,
precum si pentru identificarea si materializarea limitelor imobilului in concordantd cu actele doveditoare ale dreptului de proprietate puse

la dispozitie de proprietar revine persoanei autorizate

| EXECUTANT:

BENEFICIAR:

' -+ SC DIGITAL MAPPING SRL

digital masuratorl topografice + cadastru + GIS
mapping ARAD . Spl. Gen. Gheorghe Magheru, nr_ 17, ap. 3;

| ILLE

ROBERT-

OGDAN

Mobil 0736 038 849; office@digitaimapping.ro

KIS CRISTIAN

str. Arinului, nr. 8, loc. Arad, jud. Arad

i

. | [

FORMAT
A3

FAZA
&

Digitally signed by ILLE ROBERT-BOGDAN SCARA
DN; C=R0, LxArad, 0=5C DIGITAL MAPRING SRL,
S$N=ILLE, G=ROBERT-BOGDAN,

SERIALNUMBER=200508245(RB4, . 1:1000
0ID.2.5 4 41=ILLE ROBERT-BOGDAN, CN=ILLE !

B ROBERT-BOGDAN 1:5000
Raason: | am tha aulhor of Lhis documaent

Location: DIGITAL MAPPING - clasa Hl - RO-B-J
1152;ILLE ROBERT BOGDAN - cal B.ROARF | M. NEAGRA 5|
0137 —
Dale: 2021 07.12 13:54.26+02°00° STEREQ 70

PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC 5§ DIGITAL
suport al documentatiei necesare obtinerii
CERTIFICATULUI DE URBANISM
pentru imobilulele inscrise in CF 353682 §5i 353718
avand nr, cad. 353682 $1 353718
situate pe str. Noud, nr. 76-78 {oc. Arad, jud. Arad

Data 06 1ul|e 2021

PLANSA 01

i =



| Ld Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad
_ANCPL

Adresa BCP!: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 875 / 2022

Intocmit astazi, 05/04/2022, privind cererea 32389 din 16/03/2022
avand aviz de incepere a lucrérilor cu nr ... din .........

1. Beneficiar: KIS CRISTIAN
2. Executant: ILLE ROBERT-BOGDAN
3. Denumirea lucrarilor receptionate: RECEPTIE TEHNICA

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act mitent
639 15.03.2022 lact administrativ BCPl ARAD
1 16.03.2022 iinscris sub semnatura privata [DIGITAL MAPPING SRL
] 16.03.2022 pnscris sub semnatura privata [DIGITAL MAPPING SRL

Asa cum sunt atasate la cerere,

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 875 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIE! P.U.Z., IN VEDEREA INTOCMIRE PUZ S| RLU
PENTRU ,, CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE''

Plan topografic, necesar intocmirii documentatiei P.U.2., pentru imobilelor Inscrise in cartea funciara nr.
353682, 353718 situat in intravilanul Jud. Arad in suprafata totald masurats de 4300 mp.

Proprietarul raspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului si conservarea acestora, precum si
pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu privire
1a imobil, iar persoana autorizatd raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru
corectitudinea intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele
doveditoare ale dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. In cazul trasarilor, persoana
autorizatad raspunde pentru materializarea limitelor imobilului in concordantd cu documentatia cadastrals.
Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de citre oficiul teritorial, devine oficial i
este introdus in baza de date a oficlilor teritoriale dupa aprobare prin hotarére a consiliului local. In situatia
in care hotdrarea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmiss oficiului
teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tindnd cont de limita imobilului ce face obiectul P.U.
Z. existenta in baza de date.

6. Erori topologice fatd de alte entitati spatiale:
dentificator [Tip eroare |Mesaj suprapunere

353718 Avertizare Receptia 1622624: Imobilul TR-562-1 se suprapune cu terenul 353718 din
stratul permanent!
353682 Avertizare Receptia 1622624: Imobilul TR-562-1 se suprapune cu terenul 353682 din

stratul permanent!

- Avertizare Receptia 1622624: Imobilul TR-562-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

- Avertizare Receptia 1622624 Imobilul TR-562-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
IONEL-NICOLAE SAFTA
lonel- Digitally signed

i by lonel-Nicolae
Nicolae safta

Date: 2022.04.05

Safta 13:13:57 +03'00°

Documentul contine date cu caracter personal, prolejate de prevederie Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 1
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Nr. proiect: 580 /2021
Faza: Plan Urbanistic Zonal
Denumire proiect: Construire locuinte individuale
Str. Noua Nr.76-78, Arad
COMPANY Beneficiar: g cRISTIAN
BALINT CLAUDIU OVIDIU

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE: ]

1.1. Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea proiectului: CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE,
str. Noua nr. 76-78, Arad

Beneficiar: KIS CRISTIAN si BALINT CLAUDIU OVIDIU
Proiectant general: SC PRODECOR COMPANY SRL
Proiectant urbanism:  SC ARCZZONE STUDIO SRL

Data elaborarii: aprilie/2021

1.2. Obiectul PUZ - ului:

Prezenta documentatie se intocmeste la solicitarea beneficiarilor Kis Cristian si Balint
Claudiu Ovidiu ca proprietari ai parcelelor. Realizarea investitiei ,CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE" in cartier Gai, str. Nou3 nr. 76 — 78 din municipiul Arad se va face pe o
suprafatd totald de 4.226mp. in CF-uri nu sunt inscrieri referitoare la sarcini. Documentatia
are la baza, Certificatul de Urbanism nr. 1593/11.08.2021 pentru parcelele care fac obiectul
PUZ, CF 353682 Arad si CF 353718 Arad si Avizul de oportunitate nr. 02 din 21.01.2022
eliberate de Primdria Municipiului Arad.

Zona propusa spre reglementare face parte din teritoriul administrativ al municipiului
Arad. In conformitate cu prevederile PUG Arad aprobat, zona studiata se afla in intravilanul
municipiului Arad.

Obiectul investitiei 1l constituie intentia de construire a unui numir de 10 case —
locuinte individuale, cu acces carosabil comun.

Planul Urbanistic Zonal stabileste amplasamentele viitoarelor constructii din zon3,
urmarind incadrarea acestora intr-o solutie de ansamblu pentru unititile teritoriale de
referin{a cuprinse in prezenta documentatie de urbanism.

Investitia se va realiza pe doua parcele de teren cu o suprafati totald de 4.226mp,
situate in intravilanul municipiului Arad, in zona de nord — Cartierul Gai astfei:

e CF 353718 Arad in suprafatd de 2.145mp
e (F 353682 Arad in suprafata de 2.081mp
Parcelele au o deschidere spre strada Noua de 38,75m si o adancime de 101,47m.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
a) Constructii noi: 10 locuinte in regim de indltime P+1E+M si functiuni
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complementare (garaje, piscine, anexe tehnice, magazii lemne, etc...)

b) Amenajarea accesului din str. Noua, strada existenta asfaltatda cu doua
benzi.

c) Extinderi de retele si racorduri la retelele tehnico-edilitare din zona si retele
in incinta.

d} Sistematizare verticala a terenului.

e) Drumuri si trotuare in incinta

f) Amenajare spatii verzi si plantate comune.

g) Tmprejmuire perimetrald a parceielor propuse.

1.3. Surse documentare:

Documentatia se intocmeste in conformitate cu prevederile legii 350/2001 privind
Amenajarea Teritoriului §i Urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare, ale Legii nr.
50/1991 cu modificirile si completdrile ulterioare, precum si in conformitate cu H.G. 525/1996
republicata, privind Regulamentul General de Urbanism.

De asemenea s-a avut in vedere REGLEMENTAREA TEHNICA - GHID PRIVIND
METODOLOGIA DE ELABORARE S| CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL -
indicativ GM-010-2000 aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

Prezenta lucrare are la bazd documentatii si acte anterioare acestui studiu, privind
informatii referitoare la dezvoltarea zonei in cauza. Se mentioneaza:

- PUG Municipiul Arad aprobat;
- Ridicare topografica, intocmit de catre SC Digital Mapping SRL prin llle Robert Bogdan;
- Studiul geotehnic intocmit de catre SC GEOPROIECT CONSULT SRL prin ing. Prahoveanu
Adrian.
Nu exista documentatii PUZ care se desfasoaréd concomitent cu prezentul PUZ.

Prevederile PUG-ului _aprobat, destinatia stabilitd prin PUG aprobat pentru
zona / amplasamentul analizat / teritoriul care face obiectul studiului:

Conform PUG Arad, terenul este situat in intravilanul municipiului Arad, in partea de nord
a municipiului in UTR 24 si are stabilitd destinatia si folosinta actuala: zona predominant
rezidentiala cu cladiri de tip urban.

Parcelele CF 353682 — Arad si CF 353718 Arad sunt amplasate in Cartierul Gai aflat in
zona de Nord-Vest a municipiului Arad, cartier predominant rezidential cu insertii de functiuni de
comert, invatamant si chiar de industrie depozitare.

Cele doua parcele au categoria de folosinta: curti constructii.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei:

Cartierul Gai este unul dintre cele mai vechi cartiere ale Aradului. Initial actualul cartier
era 0 mare comuna. In 1919, Sectorul administrativ Gai cuprindea tot teritoriul din Gai, Bujac, Sega
invecinandu-se la est cu suburbiile Gridiste si Zona Garii, Padurice. In urma dezvoltarii urbane
ulterioare suprafata administrativd a Gaiului s-a restrans, prin crearea de noi cartiere: Poltura,
Bujac, Sega astfel c3 azi limitele sale actuale sunt: Canalul Foisor (nord), Drumul Iratosului, Str.
Poetului {est), Calea Aurel Vlaicu (sud), Zona Industriald Vest (vest). — sursa: Monografiile oragului

Arad — Cartierul Gai.
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prezinta relativ plan orizontal, cu denivelari nesemnificative de ordinul a 0,20 + 0,50m, avand
stabilitatea generala asigurata.

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat, s-a executat un foraj
geotehnic F1 pand la adancimea de -6,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul executarii
forajului s-au prelevat probe de pamant care au permis stabilirea coloanelor stratigrafice ale

acestuia.
Stratificatia terenuiui de fundare din amplasament este urmatoarea:
FORAJULF1
0,00-0,70 m-  Umpiutura sol vegetal
0,70-1,10 m-  Argila préfoasa nisipoasa cafenie plastic vartoasa
1,10-2,30 m-  Nisip argilos cafeniu cenusiu umed
2,30-3,20 m- Nisip mijlociu, grosier cafeniu cenusiu cu liant si pietris in masa
3,10-6,00 m- Nisip cafeniu cenusiu cu pietris uneori cu intercalatii argiloase

Ludnd in considerare conditiile de fundare mentionate, pana la completarea gradului de
O cunoastere al amplasamentului, recomandam urmatoarele:

- o fundare directa, la adancimi mai mari de 0.8-0.9m, pe stratul de argila prafoasa
nisipoasa cafenie plastic vartoasa sau nisip argilos cafeniu cenusiu;

- adancimile optime de fundare si presiunile admisibile de calcul ale terenului de fundare,
vor fi stabilite pe baza studiilor ce se vor intocmi, adaptate si corectate in functie de
caracteristicile constructive si functionale ale obiectelor propuse. In vederea stabilirii cat
mai precise a conditiilor de fundare, la nivelul fiecdrui obiect in parte, recomandam
executarea a cel putin cite 1 foraj pentru fiecare obiect/max.300-500mp care se va
proiecta.

Pentru drumuri, platforme se vor epuiza in mod obligatoriu toate umpluturile intalnite pe
amplasament.

Apa subterani, se situeazd la adancimi de 1.8-2.0m fatd de nivel teren actual. Nivelul
hidrostatic poate prezenta variatii importante de nivel, in functie de volumul precipitatiilor din
Zona.

Conform STAS 6054/77 addncimea maximd de inghet - dezghet, in zona studiata, este de

— 0,7-0,8m.
@ Conform zondrii seismice dupd Normativu! P-100-1/2013 amplasamentul se incadreaza
in zona cu o perioada de colt Tc=0,7 sec. si un coeficient seismic ag=0,20g.

RISCUL GEOTEHNIC —REDUS si CATEGORIA GEOTEHNICA 1.

2.4 Circulatia

Parcela este aliniatd la strada Noui. Strada are o |8time de cca. 5,50 - 6,00m a partii
carosabile si un prospect intre 15,00 si 16,00m.

Carosabilul este asfaltat, sunt amenajate trotuare de cca 1,40 — 1,50m pe fiecare parte si
zone verzi intre carosabil si trotuare de cca. 3,50 — 3,80m.

Strada Nouj are doud sensuri de mers.

Actualmente cele dou3 parcele care compun terenul studiat are fiecare cate un acces din
strada Nou3. Terenurile sunt imprejmuite si spre strada Noud au gard din beton cu dou3 porti de
acces auto si doud porti pentru accesul pietonal la cele doud parcele.

2.5 Ocuparea terenurilor:

Terenul pe care se propune investitia se afla in proprietatea lui Kis Cristian si a lui Balint
Claudiu Ovidiu. Terenu! are o suprafati totala de 4.226mp conform:

| ©2021, PROGeCOR COMPANY 4. |
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Terenul face parte din Cartierul Gai, este aliniat la str. Nou3 si consti din 4.226 mp teren
intravilan - curti constructii.

Amplasamentul studiat este situat pe strada Nou3, in partea de nord-vest a municipiului
Arad la cca. 200m fatd de zona industriald Arad Vest si la cca 310m spre nord, de str. Stefan
Tenetchi — DN7 Centura Aradului.

Zona din vecinatatea amplasamentului este compusi din parcele in marea lor majoritate
cu dimensiuni mari, de locuinte individuale. Acestea sunt in general locuinte P sau P+M. In
apropiere, pe partea opusa a strazii existd un teren pe care au fost construite locuinte individuale
ingiruite cu regim de indltime P+1E, amplasate pe o parceld comuni.

2.2 incadrarea in localitate

Zona studiata este situatd in partea de nord-vest a municipiului Arad, la cca. 200m de
Zona Industriald Arad Vest.
Zona este accesibila din strada Noud prin intermediul unui acces care urmeazs a fi
proiectat.
Vecinatatile amplasamentului sunt:
* Nord- CF. 322859 Arad, teren proprietate privata - locuints;
e Sud- C.F. 323895 Arad, teren proprietate privatd - locuints;
¢ Vest- domeniu public, strada Noua;
o Est- CF 317092, CF 317851 si CF 321436 Arad, terenuri proprietate privata —
locuinte.

2.3 Elemente ale cadrului natural

Amplasamentul este situat in partea de vest a Cartierului Gai aflat in partea de nord-vest
a Municipiului Arad. Tn imediata vecinatate a amplasamentului sunt locuinte individuale in general
vechi.

Municipiul Arad beneficiaza de un cadru natural caracterizat de relief de campie si lunci.
Centrul orasului este situat in mare parte in lunca raului Mures, intre Campia Aradului la nord si
Campia Vingai la sud.

Orasul este la altitudinea medie de 110 fatd de nivelul Mérii Negre.

Aradul este situat intr-o zona de clim3 temperat continentald cu un caracter moderat
datorat influentelor oceanice.

Pe teritoriul Municipiului Arad riscurile naturale semnificative sunt cele referitoare la
inundabilitate din cauza situarii pe cursul Raului Mures, totusi orasul este protejat prin digurile de
apdrare existente de-a lungul cursului Muresului in interiorul municipiului.

Judetul Arad se afla in zona D, E si F a cutremurelor bindtene de tip intraplacs, cu
epicentrul in zona Banloc, Judetul Timis {conform Planului de analiza si acoperire a riscurilor —
Judetul Arad, 2011). Municipiul Arad se incadreaza in zona E, cu intensitate VIl grade MSK.

Zonele de risc seismic, conform prevederilor din Normativul P.100-92, situeaza Aradul in
zona D cu indicatorii seismici: Ks=1,0 §i Tc=0,7. Perioada de revenire 50 de ani.

Nu existd specii rare, ocrotite, amenintate cu disparitia, arii protejate sau ecosisteme
specifice ecoregiunilor definita conform Legii nr. 310/2014.

Date ale studiului geotehnic:

Amplasamentul zonei studiate se afla in Intravilanul municipiului Arad, str. Noua nr.76-78
si are suprafata de 4.226mp, identificat prin nr. cad si CF. 353682, 353718.

Din punct de vedere geomorfologic terenul studiat se afld in Campia Muresului ce
prezinta orizonturi plane, fara zone depresionare semnificative. Terenul din amplasament se
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CF 353682 Arad in suprafatd de 2.081mp - strada Noua nr. 76
CF 353718 Arad in suprafata de 2.145mp - strada Noua nr, 78

Terenul de la nr. 76 este liber de constructii.
Terenul de la nr. 78 are un imobil construit in suprafata de 131mp in regim de indltime P.
nscrieri in CF referitoare la sarcini: nu sunt.

~ Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiaté:

in vecindtatea amplasamentului, terenurile sunt ocupate de locuinte individuale in regim
de in3lfime P, P+M sau P+1E. In partea de vest la cca 240m incepe Zona Industriald Vest. Tn partea
de sud pe strada Noud la cca 140m distantd de amplasament existd o zonad de depozitare si
logistica.

¥ Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

In perimetrul zonei studiate existd fond construit pe parcelele invecinate — locuinte, hale
depozitare.
Procentul de ocupare pe cele doud parcele care fac obiectul PUZ este:

POT existent = 3,10%. CUT existent = 0,03.

Imobilul existent pe parcela de la nr. 78 — casa In suprafata de 131mp si regim de inéltime P
construitd in 1912 va fi demolata astfel incat terenul va deveni liber de constructii.

BILANT TERITORIAL EXISTENT TN ZONA STUDIATA - N INCINTA

FUNCTIUNE TEREN Existent Existent
mp % mp %
Locuinte unifamiliale P, P+1E 29.500 89,94 4.226 100,00
Zona carosabil si pietonal 2,145 6,54 0 0,00
Zona verde 1.155 3,52 0 0,00
TOTAL: 32.800 | 100,00 4.226 100,00

» Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
- Cutremure de pamant:
Conform PATJ Arad zona studiatad face parte din zona de intensitate seismica MSK 7
(conform STAS 11.100/1993) cu perioada de revenire de 50 ani, si din zona seismica
»D" cu indicatorii seismici: Ks=1,0 si Tc=0,7 (conform normativului P100-1/2013).

- lnundatii:
Zona vulnerabila la inundatiile produse prin revarsarea raului Mures o reprezints toatd
suprafata cuprinsa intre digurile de aparare existente si malurile raului. Cele mai mari
inundatii s-au produs pe aceastd suprafatd in anii 1970, 1975 si 1981.
Zonele vulnerabile 1a inundatiile produse de apele interne se afla in cartierele Gai, Bujac,
Sega, Gradistea, Aradul Nou si Sanicolaul Mic.
Tn municipiul Arad, cursul Muresului este indiguit.

- Alunecari de terenuri:
Alunecdrile de teren nu reprezinta un risc semnificativ pe teritoriul municipiului Arad.

» Principalele disfunctionalitati:

Disfunctionalitdtile zonei se regdsesc in:

- existenta unui fond construit in mare parte de tip rural, cu case in general P rar P+1E,
neunitar si incomplet. Parcelele au suprafete mari 5i 0o adancime mare de peste 100,0m
astfel incat POT -ul acestora are valori mici, sub 10-15%.
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- Strada Noua are 2 fire de circulatie cu partea carosabild intre 5,5 si 6,0m, cu circulatie in
ambele sensuri astfel Incat nu este posibild amenajarea de parcari pe strada.

- existenta in zona apropiata a unor terenuri pe care au fost depozitate de-a lungul timpului
deseuri din constructii;

- existenta in zona apropiata in spatele parcelelor a unei zone acoperite de stufaris;

Solutiile care se vor adopta pentru depdsirea acestor disfunctionalitati:

- fondul construit se completeaza si se modernizeazad odata cu noile investitii in zona, n
curs de desfasurare. Prin investitia de fatd se propune o ocupare mai intensa a
terenului prin dezvoltarea in addncime a parcelelor.

- Parcarea autovehiculelor se va face in fiecare incintd, prin accesuri din carosabilul
strazii Noi si amenajarea unor suprafete in fiecare incintd pentru parcare sau a unor
garaje/carporturi.

- zona de depozitare moloz va fi curdtatd de catre proprietarii parcelei respective pe
cheltuiala lor;

- zona de stufaris va fi asanata de cdtre proprietarii parcelelor respective.

> Zone de protectie impuse pe terenul studiat:

Nu exista zone de protectie reglementate in zona.
Zona studiata nu este afectatd de regulamente de urbanism aferente zonelor cu valoare
arhitectural3, istoricd si ambientala.

2.6 Echiparea edilitara

2.6.1 Alimentarea cu apa

Pe strada Noud exista retea de alimentare cu apd potabild. Existda un racord la aceasta
retea pe parcela de la nr. 78 la imobilul existent.

2.6.2 Canalizare menajera

T p@strada Noud existaretea decanalizare menajerd:
2.6.3 Canalizare pluviala

Pe strada Noud existd canalizare pluviald si guri de scurgere in zona spatiului verde prin
care se colecteaza apele pluviale de pe carosabil.

2.6.4 Alimentarea cu gaze naturale

Pe strada Noua existd retea de gaze naturale de presiune redusa.

2.6.5 Alimentarea cu energle electrica

In prezent, in zona studiatd pe strada Noud existd cite o retea electricd aeriana, pe
fiecare parte a strazii.

Pe partea pe care este situat amplasamentul la nr. 76-78 exista o LEA de 0,4kV de la care
sunt ficute bransamentele la imobilele existente pe strada. Pe partea opusa este o LEA de 20kV.

La imobilul existent pe parcela de la nr. 78 exista un bransament la reteaua electrica din
strada Noua.

2.7 Probleme de mediu:

Prin specificul sdu activitatea nu este poluantd. Pentru limitarea la maximum a
influentelor negative asupra ecosistemelor locale trebuie respectate normele instituite de Acordul
de mediu eliberat de autoritatea locald in domeniu.
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Terenul in studiu este Tnscris in CF ca avand categoria de folosintd — curti constructii. in
zond nu exista valori ale patrimoniului care s3 necesite protectie. Zona nu este expus3 riscurilor
naturale, nu este inundabila iar terenul are stabilitatea asigurata.

Problemele de mediu se trateazd in cadrul unor analize de evaluare a impactului asupra
mediului, incluse planurilor de amenajare a teritoriului si planurilor de urbanism.

Analiza problemelor existente de mediu in zona studiata se refera cu precidere la:

- Relatia cadru natural - cadru construit;

- Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de circulatie si din
categoriile echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona;

- Evidentierea riscurilor naturale si antropice;

- Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie;

* RELATIA CADRU NATURAL — CADRU CONSTRUIT

Relieful de cAmpie al Aradului permite o desfisurare a zonei construite fir3 restrictii de
relief datorate declivitatilor mari, dar in acelasi timp duce la o desfisurare platd fird puncte de
interes care sa determine silueta orasului, respectiv a zonei studiate.

Nu se impun urmatoarele zone de protectie:

e MARCAREA PUNCTELOR $I TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE CIRCULATIE §I
DIN CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE, CE PREZINTA RISCURI PENTRU ZONA

>  sistemul cdilor de circulatie din zona este compus din:

— strada Noua — stradd asfaltata cu latimea carosabilului intre 5,50 i 6,00m cu
circulatie in doua sensuri — accesul carosabil din strada existentd se va face
respectand razele de racordare normate si cu semnalizarea rutierd necesara
(cedeaza trecerea la iesirea din incinta PUZ reglementat3).

~ categoriile echiparii edilitare:

— in zond existd retelele edilitare necesare alimentirii oricirui obiectiv nou
(apa rece menajera, canalizare menajerd, alimentare cu energie electrici si
gaze naturale).

—~ aceste retele existente sunt refele ordsenesti de distributie (nu sunt
magistrale) si nu prezintd riscuri pentru zona astfel incit si fie necesare
masuri de protectie.

¢ EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE $1 ANTROPICE

~ Riscuri naturale:
- seismicitate: Terenul studiat face parte din zona seismica ,,D” cu indicatorii
seismici: Ks=1,0 si Tc=0,7 {conform normativului P100-1/2013)
- geotehnic: risc geotehnic redus
- inundatii: cursul Muresului este Indiguit in municipiul Arad astfel incat
riscul de inundatii din aceasta cauza este redus.
- alunecari de teren: Nu este cazul;

> Riscuri antropice (tehnologice si industriale): se pot face referiri la:
- Accidente chimice rezultate din procesul tehnologic, in cazul de fatd — nu
este cazul.
- Incendii de mari proportii — pentru evitarea acestora vor respecta toate
cerinfele de securitate la incendiu care vor fi stabilite in functie de
conformarea constructiilor si de activitatea care se va desfasura in cladiri;
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- Accidente majore pe cdile de comunicatii — pentru evitarea acestora se va
respecta semnalizarea circulatiei rutiere,

e EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
Pe teren sau in apropiere nu exista valori de patrimoniu, cladiri, zone protejate sau situri
arheologice.

2.8 Optiuni ale populatiei:

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a parcurs procedura de informare a
populatiei in cadrul etapei a 1-a si ulterior s-a parcurs §i procedura de consultare a populatiei in
cadrul etapei a 2-a.

Solicitarile beneficiarului —conform temei de proiectare au fost introduse in prezentul
PUZ adaptate la conditiile din zona si |a restrictiile impuse de avizatori.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA - PREZENTAREA INVESTITIEI:

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare:

Nu s-au intocmit premergitor PUZ studii de fundamentare cu caracter analitic care
privesc caracteristicile zonei, altele decat ridicarea topografica si studiul geotehnic.

Ridicarea topografica: SC DIGITAL MAPPING SRL, a intocmit ridicarea topografica.
Aceasta a ajutat la determinarea corectd a amplasamentului: lungimea laturilor parcelei,
pozitionarea fatd de parcelele vecine, pozitionarea fatd de drumul din zond. De asemenea, sunt
indicate echipérile edilitare existente pe parcele §i in zona studiatd si cota generald a terenului.
Suportul grafic pentru partea desenatd a prezentei documentatii are la baza ridicarea topografica
realizata.

~ studiul geotehnic a fost intocmit de citre SC GEOPROIECT CONSULT SRL prin ing.
Prahgveanu Adrian.

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat, s-a executat un foraj
geotehnic F1 pani la addncimea de -6,00 m de la suprafata terenului, Pe parcursul executdrii
forajului s-au prelevat probe de pdmant care au permis stabilirea coloanelor stratigrafice ale
acestuia.

Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmatoarea:

FORAJULF 1

0,00-0,70 m-  Umplutura sol vegetal
0,70-1,10 m-  Argild préfoasa nisipoasa cafenie plastic vartoasa

1,10-2,30 m-  Nisip argilos cafeniu cenusiu umed
2,30-3,10 m- Nisip mijlociu, grosier cafeniu cenusiu cu liant §i pietris in masa
3,10-6,00 m-  Nisip cafeniu cenusiu cu pietris uneori cu intercalatii argiloase

Luand in considerare conditiile de fundare mentionate, pana la completarea gradului de
cunoastere al amplasamentului, studiul geotehnic recomanda urmatoarele:

- o fundare directd, la addncimi mai mari de 0.8-0.9m, pe stratul de argild prafoasa
nisipoasa cafenie plastic vartoasa sau nisip argilos cafeniu cenusiu;

- adancimile optime de fundare si presiunile admisibile de calcul ale terenului de fundare,

vor fi stabilite pe baza studiilor ce se vor intocmi, adaptate §i corectate in functie de
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caracteristicile constructive si functionale ale obiectelor propuse. in vederea stabilirii cat

mai precise a conditiilor de fundare, la nivelul fiecdrui obiect in parte, recomandim

executarea a cel putin cate 1 foraj pentru fiecare obiect/max.300-500mp care se va
proiecta.

Pentru drumuri, platforme se vor epuiza in mod obligatoriu toate umpluturile Intalnite pe
amplasament.

Apa subterand, se situeaza la adancimi de 1.8-2.0m fatd de nivel teren actual. Nivelul
hidrostatic poate prezenta variatii importante de nivel, in functie de volumul precipitatiilor din
Zona.

Conform STAS 6054/77 adancimea maxima de inghet - dezghet, in zona studiat3, este de
0,7-0,8m.

Conform zondrii seismice dupd Normativul P-100-1/2013 amplasamentul se incadreazi
in zona cu o perioada de colt Tc=0,7 sec. si un coeficient seismic ag=0,20g.

RISCUL GEOTEHNIC ~ REDUS si CATEGORIA GEOTEHNICA 1.

3.2. Prevederi ale PUG privind functiunea solicitati:

Conform PUG Arad aprobat, terenul este situat in intravilanul municipiului Arad, in UTR
nr. 24 — zona rezidentiala cu clddiri P, P+1E.
PUG Arad aprobat stabileste pentru UTR 24 din care face parte terenul:

e functiunea dominantd a zonei este functiunea de locuire - zon rezidential3,
e functiunile complementare admise ale zonei sunt: spatii comerciale, prestari
servicii.

Subzona in care este situat amplasamentul este subzona predominant rezidential3.

Utilizarile permise prin PUG Arad sunt:

- lucrari de intretinere si renovare pentru clddirile existente;

- construire cladiri de locuit;

- constructii cu functiuni complementare zonei de locuit (spatii comerciale si prestéri

servicii).

Interdictiile permanente conform PUG Arad sunt:

- unitati industriale si de depozitare.

Referitor la accesele carosabile conform PUG Arad este stabilit ¢d autorizarea executarii
constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice direct sau
prin servitute.

Procentul de ocupare a terenului: pentru zonele predominant rezidentiale
POT max = 40%.

Terenul este intravilan iar categoria de folosintd este curti constructii, proprietate
privata.

3.3. Valorificarea cadrului natural:

Zona studiata este situata intr-un cadru natural de cdmpie. Terenul este plan. in zond nu
sunt forme de relief care s3 poata fi valorificate.
Prin reglementarile urbanistice, zona studiatd nu va schimba caracterul reliefului natural.

3.4. Modernizarea circulatiei:

In momentu! de fatd accesul in incintd se va realiza din strada Nou#, strad3 asfaltat3 cu
douad benzi de circulatie si o |dtime a partii carosabile de 5,5m - 6,0m.
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Pentru deservirea rutierd a viitoarei zone rezidentiale se propune realizarea unui acces
din strada Nou3, acces care va avea latimea zonei carosabile 5,5m si va asigura accesul la fiecare
parceld din incinta.

Pe perioada executiei lucrérilor in zona drumului public, beneficiarul si executantul vor fi
obligati sa respecte normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incat sa se evite
producerea de accidente de circulatie.

Carosabilul propus in incintd va permite accesul masinilor de interventie (pompieri,
ambulante) si al masinilor de salubritate, acestea putdnd intoarce prin folosirea bretelelor laterale
din incinta.

Fiecare parceld propusa va avea accesul auto si pietonal din acest carosabil propus
racordat la drumul public - strada Noua.

Vor fi asigurate un numar de 5 locuri de parcare adiacent carosabilului de acces la loturile
propuse in incinta.

Parcarea autoturismelor proprietarilor parcelelor se va face pe fiecare parcela urmand a
se asigura minim 1 loc de parcare /locuintd (garaj sau carport).

Costurile tuturor lucrdrilor aferente amenajarii accesului rutier, al racordului la strada
Noud si al semnalizarii rutiere (indicatoare si marcaje) necesare pentru amenajarea accesului la
obiectiv, pe perioada executiei, va fi suportat de catre beneficiari, iar executia lucrarilor se va face
de citre o unitate specializatd in lucrari de drumuri.

Carosabilul din incinta PUZ va ramane in domeniul privat urmand a fi stabilite servituti de
trecere pentru fiecare din parcelele delimitate.

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice si HCL al
Municipiului Arad nr. 303/2016 cu modificarile si completarile ulterioare.

3.5. Zonificare functionald — reglementdri, bilant teritorial, indici urbanistici:

Prezenta documentatie are ca obiect realizarea investitiei ,CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE”, amplasata in intravilanul municipiului Arad, CF 353682 si CF 353718-Arad in zona
_de-nord-a-municipiul. Arad = cartier Gai. ’ =

Se propune amenajarea unei zone de locuire cu regim maxim de inal{ime P+1E+M si a
amenajarilor aferente.

BILANT TERITORIAL iN ZONA STUDIATA DETALIAT IN INCINTA
EXISTE EXISTENT PROPUS
FUNCTIUNE TEREN Nt PROPUS
mp % mp % mp % mp %
Zona locuinte 29.500 89,94 | 28.413 | 86,62 | 4.226 | 100,00 | 3.139 74,28
Zona carosabil, trotuare 2.145 6,54 3.021 9,21 0,00 0,00 876 20,72
Spatii verzi 1.155 3,52 1.366 4,17 0,00 0,00 211 5,00
TOTAL: 32,800 | 100,00 | 32.800| 100,00 | 4.226 | 100,00 | 4.226 | 100,00

Se stabilesc urmitorii indicatori urbanistici pentru FIECARE PARCELA PROPUSA:

Indici urbanistici - regimul de construire in incinta

reglementati {indicatori maximali) EXISTENT PROPUS
Procentul maxim de ocupare a terenului POT 3,10% Max, 40,00%
Coeficientul maxim de utilizare a terenului CUT 0,03 Max. 1,20
Spatii verzi amenajate pe fiecare parcela propusa 0,00 Min 35%
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Sistematizare verticald

Nivelmentul terenului se desfasoara intre 105,94NMN si 105,04NMN.

CTS = 105,85NMN
Hmax = 11,50m = 117,35NMN (pentru P+1E+M)

Categoriile de lucrari necesare pentru aceasté investitie vor fi:
- Constructii noi: locuinte (individuale -~ izolate sifsau cuplate) si functiuni
complementare {garaje, camera tehnica , magazie lemne, piscine etc...}.
- extinderea infrastructurii tehnico - edilitare in vederea asigurarii utilititilor necesare
investitiei si racorduri la retelele tehnico-edilitare.
- Sistematizarea verticald a terenului;

- Asigurarea accesului la teren si a legaturii acestuia cu zonele din vecinatate.
- Alei pietonale;

- Imprejmuire teren si imprejmuire a fiecirui lot;
- Amenajarea spatiilor verzi si plantate comune si a celor de pe fiecare lot 1-10.

Pe acest amplasament se propune amenajarea unei zone rezidentiale cu 10 loturi de
teren cu suprafetele cuprinse intre minim 300mp si maxim 360mp cu locuinte unifamiliale in regim
de inaltime P+1E +M. Ulterior parcelele 3-4 si 8-9 vor putea fi unificate cu pastrarea celorlalte
caracteristici de ocupare, conformare si aliniere.

Incinta amenajata va fi alcatuita din:

- Parcele locuinte, fiecare avand o zona construibild in interiorul careia se vor
amplasa locuinta individual3, garajul sau carport-ul, alte anexe;

- Platforme carosabile si locuri de parcare pentru vizitatori, trotuare;

- Zone verzi amenajate comune, de aliniament;

- Amenajari aferente cum ar fi semnalistica, obiecte edilitare (hidranti, post trafo,
etc).

- Acces carosabil in incinta comuna, racordat la strada Nou3;

Ulterior parcelarii este permisa unificarea @ maxim cate 2 parcele (doar parcelele 3 cu 4,
respectiv 8 cu 9), caz in care suprafata maximé a parcelelor nou rezultate va fi 700mp si se vor
pastra aceleasi distante fata de limitele parcelelor.

Se propune un regim de inaltime maxim de P+1E+M pentru fiecare parcel3.

Incinta reglementata va avea urmatoarea zonificare, in limitele de proprietate ale lui Kis
Cristian si Balint Claudiu Ovidiu:

L~ UNITATE FUNCTIONALA LOCUIRE St =4.226mp

REGIMUL DE ALINIERE:
Constructiile vor fi amplasate astfel:

o Spre frontul stradal {carosabilul nou propus):
- Loturile 1 + 10 - constructiile vor fi amplasate la minim 1,50m fatd de
limita de proprietate spre carosabilul nou propus;
e Spre limitele laterale
- Loturile 1,2,3,5,6,7 — minim 0,00m stanga - dreapta
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- Loturile 45i 9 - minim 1,50m stanga si 0,00m dreapta;
- Loturile 8 i 10 - minim 1,50m dreapta i 0,00m stanga.

in cazul unificarii parcelelor 3-4 si 8-9:

- Lot 3-4 — minim 1,50m stdnga — 0,00m dreapta

- Lot 8-9 — minim 1,50m spre carosabil — 0,00m dreapta spre limita CF
323895

e Spre limitele posterioare de proprietate:
- Loturile 1+ 10 — minim 0,00m fata de limita de proprietate din spate.

Tn cazul unificarii parcelelor 3-4 si 8-9:

- Lot 3-4 — minim 3,00m

- Lot 8-8 — minim 1,50m indiferent de latura scurta a parcelei dinspre care
se face accesul.

Distante ale constructiilor aflate pe aceeasi parcela:

- Minim 3,00m intre constructiile de pe aceeasi parceld (in cazul in care nu sunt
alipite);

- Distantele minim obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor, conform Codului civil — servitutea de vedere ~ obligatia de a péstra o
distantd de minim 2,00m intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si
limita proprietdtii invecinate.,

- Construirea la o distantd mai micd decdt 60cm spre limitele de alipire cu alte
parcele se va face cu acordul vecinilor in cauza.

Regimul de indltime:
Regimul de inaltime maxim propus pentru constructii:

e Maxim P+1E+M - zona destinatd locuirii, cu indltimea maximd de 8,00m la
__cornigé fata de CTS, respectiv maxim 11,50m la coama fata de CTS.

Modul de utilizare a terenului:
Au fost stabilite valorile maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare al

terenului.

POT max = 40%
CUTmax =1,20

Parcdri:

Tn zona drumului propus se va amenaja pe una dintre parti un numar de minim 5 locuri de
parcare pentru autoturisme din dale inierbate.

Carosabilul va fi insotit cel putin pe una dintre par{i de un trotuar cu o latime de minim
1,20m care sa permita accesul cu handicap locomotor.

Spatii verzi si plantate, spatii agrement:

Pentru functiunea reglementat3 a zonei ~ locuire, se vor amenaja spatii verzi inierbate in

suprafatd de minim 35% pe fiecare lot in parte (pentru loturile 1 - 10), conform HCLM

Arad nr.572/oct 2022, art.19. De asemenea, conform aceleiasgi hotarari, se vor respecta

urmatoarele cerinte:

- se vor planta 1 arbore / S0mp spatiu verde;

- suprafata acoperiti cu plante perene raportat la suprafata minima de spatiu verde va fi
de 35%;
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- suprafata minima inierbatd raportatd la suprafata minima de spatiu verde va fi de 35%.
Pentru zona din incintd vor fi prevdzute spatii verzi plantate, in suprafati de minim
2,00mp/locuitor (in afara loturilor propuse) — spatii verzi de aliniament in lungul
carosabilului propus.

Suprafata minima de spatiu verde amenajat in afara loturilor propuse va fi de 80mp { 10
loturi x 4persoane/lot = 40 persoane x 2mp = 80mp). in bilant s-au previzut 211mp care
reprezinta 5,00% din suprafata totald a terenului si 20% din suprafata Lot 11 - comun.
Spatiul verde comun va fi inierbat si se vor planta arbori mici si medii sau arbusti
ornamentali.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare:
Alimentare cu ap3:

Apa potabild pentru satisfacerea nevoilor gospodaresti si publice din ansamblul
rezidential propus va fi asigurata din sistemul de distributie a apei existente pe strada Nou3, care
apartine de sistemul de alimentare cu ap3 al municipiului Arad.

Sursa de alimentare cu apa:

- din reteaua publica de alimentare cu ap3 din strada Nou3.

Alimentarea cu apa potabild se va face din reteaua de ap3 existent pe strada Nou3, prin
extinderea acesteia in zona carosabild a incintei studiate si apoi prin realizarea a cite unui
bransament de apa Ia fiecare parceld propusa.

Se vor monta cate un camin de apometru complet echipat la fiecare imobil.

Masuri PSI:

Ansamblul de locuinte, va fi amplasat intr-un cartier avind cladiri de locuit cu regim de
inaltime parter si max. 4 etaje, cu un numar de locuitori sub 5.000 .

Conform prevederilor ,Normativului privind securitatea la incendiu a constructiilor,
partea a ll-a - Instalatii de stingere, indicativ P118/2-2013, cu completarile ulterioare; Cap. 4,
pentru stingerea din interior a incendiului nu sunt necesari hidranti interiori, iar conform capitol 6
si anexa 6, pentru stingerea din exterior a incendiului, este necesar un debit de api de 5 I/s, zona
avand sub 5.000 locuitori si cladiri cu regim de indltime P + max. 4 etaje.

Pentru asigurarea acestui debit de apa se prevdd 2 hidranti supraterani de incendiu
Dn. 80 mm, unul amplasat pe strada Noud, la bifurcatia propusa spre incinta in discutie, iar celalalt
la capdtul strazii propuse in incint3.

Hidrantii vor fi amplasati pe spatiul verde la min. 5,00 m de cladire si vor fi marcati
conform standardului de referintd nr. 3864/1.2.3.4 si 1SO 7010.

BREVIAR DE CALCUL
I. ALIMENTARE CU APA
Caracteristici:
- ansamblu rezidential, 10 loturi pentru locuinte
- grad de asigurare a folosintei de ap3 95%
Numar consumatori, 10 x 4 = 40

A. Nevoi de ap3 ale |ocalitétii

1. Nevoi gospodaresti:

Zona de cladiri Nevai gospodaresti I/om zi Kzi

Zond de cladiri cu instalatii
interioare de apa rece, cald3 si 110 14
canalizare
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2. Combaterea incendiului

Pentru localititi avand mai putin de 5000 locuitori, clddiri cu (1...4) niveluri, suprafata
teritoriului intreprinderilor mai mica de 150 ha, debitul de incendiu este:

qi=51/s, iar numarul de incendii simultane este 1.

3. Nevoi proprii ale sistemului de alimentare cu apa
» curitirea periodica a retelei de distributie

e spilarea gi curdtirea rezervoarelor sistemului
Ks=1,01

4. Nevoi pentru acoperirea pierderilor de apa
Kp =1,15

B. Debite caracteristice

1. Necesarul de apa

1.1.  Debitul zilnic mediu, Q ;imes, reprezentand media volumelor de apa utilizate zilnic n
cursul unui an

n m
Qamea= .1 Z[IN@xaqm]
1000 k=1 i=1
unde Ng= numirul de utilizatori consumatori fizici de apa

Q= debit specific: cantitatea medie zilnica de apa necesara unui consumator
pentru o activitate normala (conform STAS 1478-90)
1.2.  Debitul zilnic maxim, Q ;max reprezentand valoarea maximad a volumelor de apa
utilizate zilnic in decursul unui an
n m
Qamax= 1 2 { IN@GxasnXKagp)

1000 k=1—-i=1
=12

A=A =A~

Unde K, = coeficientul de uniformitate zilnica

1.3.  Debitul orar maxim, Q grar max, reprezentand valoarea maxima a debitului orar de
apa din perioada de consum maxim

n m
Qomax= _1_ Z{IN@gxasmxKaupnxKoppy)
1000 k=1 i=1
Unde K, = coeficientul de neuniformitate orard
necesar de apa
1. Necesar de apéd potabila Q. s med Q. 7 max Q orar max
(mc/zi) {mc/zi) {mec/h)

apé pentru nevoi gospodaresti 4.40 6.16 0.51

TOTAL (I/s) 0.14

2. Cerinta de apa

cerinta de apd

Cerinta de apé Q zi med Q zi max Q orar max
m’ / zi m® / zi m°/h
apa pentru nevoi gospodaresti 5.11 7.15 0.60
TOTAL (I/s) 0.17
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3. Consumul de apa anual

Necesar anual de apa Qnanual Qnanual Qnanual
mine  (30%) med {mc) max {mc)
mc
Pentru nevoi gospodaresti 482 1606 2248
Cerinta anuala de api Qsanualmin | Qs anual Qs anual
(30%) (mc) med{mc} max {mc)
Pentru nevoi gospodaresti 674 2248 2610

Canalizarea:
Retelele exterioare de canalizare vor fi concepute a functiona in sistem divizor, respectiv
apele menajere separate de cele pluviale.

Canalizarea menajera

Zona este racordatd la sistemul de canalizare al municipiului Arad. Constructia propusa
urmeaza a fi racordata la reteaua public de canalizare care existi pe strada Nou3.

Apele uzate menajere de la fiecare imobil, provenite de la obiectele sanitare si bucatarii
vor fi colectate prin reteava din incint3 si canalizate gravitational la reteaua publica de canalizare
menajera existenta.

Debitul de canalizare menajerd se determini conform SR 1846-1/2006
Qu=C (mc/zi -- mc/h), in care: C= debitul cerintei de apa

1.Restitutia de apa etapa ! - 2022
QU 2l med QU 2i max QU orar max
m*/zi m? / zi m’/h
Pentru nevoi gospodaresti 5.11 7.15 0.60

2.Restitutia anualadeapd Qsanualmin | Qsannual | Qsannual
{30%)} (mc) med(mc) max {mc)

Pentru nevoi spodaresti 674 2248 2610

Canalizarea pluviala

Colectarea apelor pluviale de pe acoperisul imobilelor ~ locuinte individuale se va face cu
ajutorul jgheaburilor i burlanelor dupé care aceasta va fi evacuatd in zonele verzi din fiecare
parcela propusa.

Apele pluviale de pe platforma carosabild din incintd vor fi colectate in rigole acoperite
carosabile si apoi prin sistemul de canalizare pluviald din incintd vor fi deversate in reteaua
stradala existenta.

- Debitul de calcul pentru apele meteorice, se determina conform SR 1846-2/C91 /2008 cu
formula:
Qmaxp%=mxSx.@xip%. |/s in care:

m — coeficient adimensional = 0.8, conform SR.
I p% =intensitatea medie a ploii cu probabilitatea de depésire p% (notat cu i in STAS
9470, exprimata in I/sxha), functie de frecventa ploii de calcul 2/1 si timpul de
concentrare - i p%, =150 I/s x ha
@= coeficient de scurgere

a) @1= coeficient de scurgere = 0,90

@2= coeficient de scurgere = 0,70
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P3= coeficient de scurgere = 0.15
@ = 0.90x0.3139 + 0.70x0.0967 + 0.15x0.012

0.3139 + 0.0967 +0.012

S =suprafata bazinului de canalizare

b) Sc 1 =suprafata construita 3139= mp=0.3139 ha
Sc 2 =suprafata pavaje + platforme 967 mp = 0.0967 ha
Sc 3 =suprafata spatii verzi 120 mp=0.012 ha
Q max p% = 0.80 x 0.4226 x 0.83 x 150 = 42.09 1/s

= 0,83 valoare medie ponderata

Alimentarea cu gaze naturale:

Gazele naturale se vor utiliza pentru incilzirea spatiilor pe timp de larna si pentru
prepararea apei calde menajere. Tn vederea alimentirii cu gaze naturale a locuintelor individuale
din fiecare incinta se propune:

» prelungirea retelei de gaze naturale existenta pe strada Noud, pe traseul
carosabilului propus in incinta;

s executarea a cite unui bransament de gaze naturale 1a fiecare imobil;

e executarea unei instalatii de alimentare cu gaze naturale, pentru fiecare incintd;

Alimentarea cu energie electrica:

Alimentarea zonei studiate se face din reteaua electricd aerian3 existentd de pe Str. Noud
cu o linie electricé subterana (LES).

Din linia electricd aeriand se propune realizarea unui sistem de distributie de joasa
tensiune (LES 0,4kV) conform plansei O1ED, prin cabluri electrice montate subteran de rejeaua
existent3 pana la firidele de brangament, amplasate la limita de proprietate a parcelelor studiate.

Se propune ca intreaga distributie a energiei electrice in zona studiata sd se facd prin linii
electrice subterane de joasd tensiune, atdt pentru cladiri cat §i pentru iluminatul exterior. La
fiecare 50m s-a propus cate un cimin de tragere pentru cablurile subterane.

Pentru realizarea efectiva a acestor lucrdri, atdt in ceea ce priveste solutia de alimentare
cu energie electric, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa
direct, sau prin intermediul proiectantului de specialitate, catre operatorul local de distributie a
energiei electrice (SC Enel Distributie SA, UTR Arad) pentru a obtine aprobarile si avizele necesare.

Proiectarea si executarea Jucririlor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile
Codului Tehnic al Retelelor Electrice de Distributie aprobat cu decizie ANRE nr. 101/06.06.2000, de
citre societ3ti care detin competente in acest sens, fiind autorizate de catre Autoritatea Nationala
de Reglementare a Energiei Electrice Bucuresti.

Bilantul energetic al consumatorilor de energie electrica se apreciaza astfel:

Zona rezidentiala cu regim P+1E+M de indlfime:

-10 locuinte x 12 kW=120kW

lluminatul stradal: 3kW

P instal. = 125 kW
Ks = 0,50
P max. abs. = 65 kW

Retele de telecomunicatii

Racordarea imobilelor la serviciile de telefonie si Internet se va face prin racordarea ia
retelele mobile existente. Avand in vedere cd in zond exista cabluri de fibrd opticd, se va solicita un
aviz de principiu de la furnizorul de telecomunicatii.

Bransamentul de telecomunicatii se va poza subteran péana la punctul de racord al
cladirilor.

©£2021, PRO&COR COMPANY 16. |



L 580/2021 - KIS CRISTIAN si BALINT CLAUDIU OVIDIU -- PUZ Construire locuinie colective - str. Noud nr, 76-78, Arad—l

Proiectarea si executarea lucririlor de telefonie se va face in conformitate cu prevederile
Normelor Tehnice pentru proiectarea si executarea sistemelor de telefonie.

Deseurile menajere:

Degeurile menajere vor fi depozitate in europubele amplasate pe platforme gospodaresti
amenajate pentru fiecare imobil n parte. Acestea vor fi preluate de citre firma specializata, care
are contract de salubrizare in municipiul Arad.

In incinte se vor asigura europubele de 1201 in care deseurile se vor depozita dupi o
preselectie pe principalele tipuri de degeuri urbane: vegetale, plastic, hartie si sticla.

Europubelele vor fi amplasate pe fiecare parcels, de preferint3 pe o platforma
gospodareascd, betonatd sau pavat3, din incint3.

Transport in comun

Amplasamentul nu dispune de transport in comun, cea mai apropiata statie de tramvai
fiind la cca 1,0km distanta ( la intersectia strizii Dunirii cu centura de nord).

3.7. Protectia mediului:

Amplasamentul functiunii studiate este intr-o zona rezidentiald. La o distanta de 195m
spre vest incepe Zona Industriald Vest Arad.

Conform HG 1076/8 iulie 2004 si Anexelor de aplicare, problemele de mediu se trateazi
in cadrul unor analize de evaluare a impactului asupra mediului, incluse planurilor de amenajare a
teritoriului gi planurilor de urbanism, prin documentatii specializate ce se inainteaza spre aprobare
Agentiei de protectia Mediului Arad.

PUZ - ,CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE” va respecta concluziile analizei de mediu si
ale etapei de incadrare.

in cazul in care pe durata executdrii lucririlor de sapaturd, apar puncte cu vestigii
arheologice, beneficiarul va anunta Directia pentru Culturd si Patrimoniu National Arad si
Primaria Municipiului Arad asupra descoperirilor, in conditiile art. 4, alin. (3) din Legea nr.
462/2003. In vederea continuarii lucririlor se va asigura supravegherea arheologicd pe durata
lucrarilor, de cétre persoane autorizate, pe baza de contract si conform unui aviz de descircare
arheologica eliberat anterior continurii lucrarilor.

3.8. Obiective de utilitate public3.

Tn zona studiati se gdsesc urmatoarele obiective de utilitate publica:
- Strada Noud — drum public conform CF355910 Arad
in cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal nu sunt propuse noi obiective de utilitate
publica. Circulatia carosabila din incintd va rimane in proprietatea privati a titularilor PUZ.
Tipuri de proprietate asupra terenurilor.

in zona studiati exista doud categorii de tipuri de proprietate asupra terenurilor si
anume:

- Terenuri proprietate publicd de interes local — strada Nou3.

- Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice — parcele private de
teren cu sau fara imobile construite.

Circulatia terenurilor:

Pentru realizarea obiectivului propus in cadrul Planului Urbanistic Zonal nu sunt
propuse schimburi de teren,
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4. CONCLUZI), MASURI TN CONTINUARE:

4.1. inscrierea amenajdrii si dezvoltirii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG
Conform PUG Arad aprobat, terenul este situat in intravilanul municipiului Arad, in UTR

nr. 24 — zona rezidentiald cu ciddiri P, P+1E.
PUG Arad aprobat stabileste pentru UTR 24 din care face parte terenul:
o functiunea dominant3 a zonei este functiunea de locuire - zona rezidential3,
e functiunile complementare admise ale zonei sunt: spatii comerciale, prestari
servicii.
Subzona in care este situat amplasamentul este subzona predominant rezidentiala.
Utilizarile permise prin PUG Arad sunt:
- lucrari de intretinere si renovare pentru cladirile existente;
- construire cladiri de locuit;
- constructii cu functiuni complementare zonei de locuit (spatii comerciale §i prestari
servicii).
4.2. Categorii principale de interventie, care sd sustina materializarea programului de
dezvoltare:
Principalele interventii in zond, care sa sustind materializarea investifiei propuse
constau in realizarea echiparii edilitare i anume:
e extinderea retelelor de alimentare cu ap, alimentare cu energie electrica -
LEA, de alimentare cu gaze naturale, a retelelor de canalizare menajerd i
pluviald, existente pe strada Noua;
o realizarea retelelor de alimentare cu utilitdti a parcelelor din incinta PUZ;
e realizarea racordului la drumul public strada Noua;
e realizarea drumurilor carosabile i a trotuarelor din incinta;
realizarea spatiilor verzi comune din incinta in afara parcelelor.

4.3 Prmrl@jl.,d_emwﬂ.m:'_

Constructia imobilului si reahzarea echiparii terenului cu utllltatt realizarea accesului in
incinta, parcelarea si realizarea imobilelor de locuire propuse sunt etapele investitionale a
ciror realizare urmeaza a fi dictatd de sursele de finantare ale investitorului, dar in toate
situatiile asigurarea cu utilitdti si realizarea racordului fa drumul public sunt obligatorii si
prioritare.

4.4. Aprecieri ale elaboratorului PUZ:

Ca elaborator a documentatiei, consideram c aceasta reflectd posibilitatile si cerintele
zonei, cu influente economice pozitive la nivel local. Restrictiile - functionale, de destinatie,
calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele din capitolele de propuneri si detaliate in
regulamentul aferent PUZ-ului.

Investitia se va realiza din fondurile titularilor PUZ, Kis Cristian si Balint Claudiu Ovidiu.

5. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE $I SOCIALE ALE REALIZARII
INVESTITIE]I SOLICITATE:

Oportunitatea investitiei solicitate se justifica prin:

s Conditiile de amplasament
Zona de amplasare a investitiei este o zona rezidentiala.
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Amplasamentul studiat se afl3 in intravilanul municipiului Arad, Cartierul Gai, intr-o
zond construitd de locuinte si in care se poate realiza un acces carosabil din strada
existentd asfaltata.

Investitia completeaza o zond rezidentiald existent3 in care au rimas anumite parcele
neconstruite sau cu case in ruind sau nelocuite.

e (Categorii de costuri

a) Categorii de costuri suportate de citre beneficiar:
Pentru dezvoltarea acestui amplasament, investitorul privat suportd si preia toate
costurile cu realizarea accesului pe proprietate, realizarea echiparii tehnico-
edilitare, respectiv extinderea retelelor de utilitati si a bransamentelor, precum si
orice alte amenajdri impuse pentru corecta functionare a incintei.

b) Categorii de costuri suportate de citre autoritatea public local3:
Pentru realizarea investifiei propuse nu vor fi costuri pe care sa le suporte

administratia publica locald din bani publici.

e Echipare edilitard, accesibilitate si transport

Pentru atingerea scopului acestei investitii, zona in care se propune investiia va trebui s3
fie racordatd la echiparea edilitard existentd - energie electrica, alimentare cu apa, gaze
naturale, canalizare menajer3 si pluvials, telecomunicatii.

in privinta accesibilitatii se poate spune ci incinta este accesibild din strada Nou3 prin
viitorul racord de drum propus.

Intacmit,
Urbanism: arh. Monica Cuznetov
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PUZ — “CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE str. NOUA nr. 76-78, Arad”

l. DISPOZITI! GENERALE

ROLULRLU :

Prin Regulamentul Local de Urbanism se stabileste amplasarea si conformarea
constructiilor si a amenajarilor, in acord cu prevederile legale.

Regulamentul Local de Urbanism AFERENT Planuiui Zonal de Urbanism, expliciteaza si
reglementeaza modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General referitoare la
modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a
volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor.

Prescriptii cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce
face obiectul PUZ - 4.226mp conform extrase CF 353718 si 353682 Arad.

Planurile urbanistice si regulamentele locale de urbanism cuprind norme obligatorii
pentru autorizarea executarii constructiilor.

Regulamentul local de urbanism se constituie in ACT DE AUTORITATE al administratiei
publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea execut3rii constructiilor pe
terenul care face obiectul PUZ.

Prezentul Regulament de urbanism se referd la modul de functionalizare al investitiei
+CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE str. Noud nr. 76-78 Arad”, amplasatd pe parcelele
identificate cadastral:

CF 353718 Arad in suprafata de 2.145mp curti constructii
CF 353682 Arad in suprafata de 2.081mp curti constructii

BAZA LEGALA A ELABORARII:

Regulamentului local de urbanism se elaboreazi in conformitate cu:

» Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificrile Si
completérile ulterioare;

» Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

~legea nr. 50/1991 oprivind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare;

» Legea Fondului funciar 18/1991 republicatd cu modificirile i completrile ulterioare;

» Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

» Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietstii i justitiei, precum si
unele masuri adiacente, cu modificérile si completarile ulterioare
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» Legea cadastrului si a publicit3tii imobiliare nr. 7/1996, republicata cu modificarile gi
completarile ulterioare;

» Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completdrile
ulterioare;

# Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor aprobata cu
modificiri prin Legea nr. 82/1998, republicatd, cu modificarile si completdrile
ulterioare;

> Legea nr. 413/2002 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 79/2001 pentru
modificarea si completarea OG nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;

» Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile i completérile ulterioare;

» Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si completarile
ulterioare;

» Legea nr. 224/2016 pentru modificarea si completarea Legii nr. 213/1998 privind
bunurile proprietate publica;

> Hotdrirea Guvernului Roméniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism republicatd cu modificarile 5i completarile ulterioare;

» Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil republicatd cu modificarile si completarile
ultericare;

» Ordinul Ministrului S3natatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
recomandaritor privind mediu! de viata al populatiei;

> Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;

3 Ordinul Ministrului Dezvolt3rii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrdrilor de constructii

> Legea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu
modificirile si completarile ulterioare.

lanui-Urbanistic-Zonal-are-caracter-de-reglementare-specificd-dezvoltarii-urbanisti
zonei studiate din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor
sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementdrile de urbanism —
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate n utilizarea terenurilor §i conformarea
constructiilor din zona studiata.

Regulamentul local de urbanism se aproba prin hotarare a Consiliului Local, pe baza
avizelor si acordurilor previzute de lege si devine Act de autoritate al administratiei publice
locale.

DOMENIUL DE APLICARE

Prezentul Regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pentru incinta studiata.
Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele
categorii de interventii:
e Stabilirea destinatiei terenului care face obiectul investitiei propuse - zona locuire.
o Stabilirea de indici urbanistici, regim de indltime, aliniamente, in concordanta cu
functiunea propusa in incinta studiatd — zona industrie depozitare.
e Realizarea acceselor la teren si stabilirea relatiei cu vecinatatile.
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Zona studiata are suprafaja de 32.800 mp, interventiile urbanistice in zona referindu-se
la:
- Circulatii auto Si pietonale in incint3;
- Racord carosabil la strada existenta — strada Nous3;
- Extinderea refelelor edilitare din strada Nou3 pentru alimentarea cu utilitati a
constructiilor propuse;

Incinta studiatd in suprafatd de 4.226 mp conform Extrase CF 353718 §i 353682 Arad
situate in intravilanul municipiului Arad, cartier Gai. Interventiile urbanistice pe amplasament
se refera la:

* Realizare acces carosabil si pietonal in incint3 si accese la fiecare parcel3;

® Parcelare incintd in 10 parcele pentru construire locuinte individuale (cu
posibilitatea unificdrii ulterioare a cate doud parcele 3-4 si 8-9) si o parceld
pentru cdi de comunicatie {drum, trotuare) si spatii verzi;

* Reglementarea amplasarii imobilelor pe parcelele delimitate (case, garaje, alte
anexe);

* Racorduri {a retelele edilitare de ap& potabild, canalizare menajer3 si pluvials,
energie electrica si gaze naturale, pentru fiecare parceld reglementats;

» Realizare spatii verzi de aliniament si trotuare de acces la parcele.

Functiunea principala solicitata de investitor este zon3 locuire.

Functiunile complementare zonei rezidentiale sunt: birouri si spatii pentru exercitarea
profesiunilor liberale, circulatii si spatii verzi, parcari, trotuare, amenajiri edilitare.

Se propun parcelarea terenului in incint3, realizare drum de acces in incint3 si la parcele,
extindere retele edilitare, amenajare spatii verzi de aliniament, trotuare.

I REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel inct sé nu deranjeze vecinatitile.
Tn zond nu exista zone naturale protejate si nici potential balnear sau turistic.

Zona nu face parte dintr-o zonad construitd protejat3. Nu existd valori de patrimoniu
cultural construit.

2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI
PUBLIC

~ EXPUNEREA LA RISCURILE NATURALE

Avand in vedere lipsa riscurilor naturale (aluneciri de teren, nisipuri miscitoare, terenuri
mldstinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zipad3, dislociri de stdnci, zone
inundabile i altele asemenea) sau acoperirea lor prin masuri de proiectare specifice se permite
autorizarea executdrii constructiilor In incinta, din acest punct de vedere.

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile
constructii amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice.

Se vor respecta intrarile si iesirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse.

Se vor lua masuri de sigurantd pentru constructiile edilitare, se vor respecta distantele de
siguranta fata de acestea.
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Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obfinute conform
Certificatului de Urbanism nr. 1593/11.08.2021.

Zona nu este expus riscurilor tehnologice si functiunea propusa nu este generatoare de

riscuri tehnologice.

Se vor respecta conditiile impuse prin Decizia etapei de incadrare nr. 16151 din

24.10.2022 eliberats de Agentia pentru Protectia Mediului Arad:

o respectarea documentatiei tehnice inregistratd la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

e se vor respecta conditiile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de
reglementare emise de autoritdtile implicate

o pentru orice modificare adusd planului initial, este obligatoriu sd fie notificatd APM Arad

a} Protectig calitdtii apelor

o este interzisd orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sou deseuri de orice fel in
ape de suprafatd, subterane, pe sol sau in subsof;

o apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta prin reteaug de canalizare a
municipiului Arad §i se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate
cupringi in NTPA 002 din H.G. nr.188/2002, cu modificdrile 5i completdrile ulterioare; .

» apele pluvigle provenite de pe amplasament (atdt cele de pe acoperisuri, cét si cele de pe
trotuare, parcdri) se vor deversa la nivelul solului pe spatiile verzi aferente fiecarui lot. Apele
pluviale deversate la nivelul solufui vor fi conform NTPA 001 i2005.

b) Protectia calitétii geruiui.

e organizarea activitdtii se va face astfel incdt impactul asupra mediului i populatiei sd fie cat
mai redus {zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sG fie cdt mai
reduse);

e se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile STAS
12574/1987 ,Aer din zonele protejate”.

¢) Protectia solului si a subsolului
e se vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantd. a materialelor de constructie, astfel

— inctsdnublocheze cdile de acces, sé nu poatd fi antrenate de vént sau de apelepluviale;

s se vor lua mdsuri pentru indepdrtarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase rezultate
in urma lucrdrilor;

e se vor lug mdsuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.). .

d) Gestionarea deseurilor

e vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurilor menajere, precum si a deseurifor
reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces facil cétre drumul de
acces;

e deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmdnd a fi preluate de societati
autorizate in transportul deseurilor menajere;

o deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii {hértie-carton, plastic, metal, sticid} si se vor
valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

e se va evita depozitarea necontrolatd a degeurilor de orice naturd ce vor rezulta pe perioada
deruldrii lucrérilor si dupd realizarea investitiilor;

e deseurile inerte rezuitate din lucrdrile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in
spatii special amenajate, urmdnd sd fie transportate de un operotor autorizat din punct de
vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile 0.U.G. nr. 92/2021 privind regimul
deseurilor, nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de
eliminare completd;

e se interzice incendierea oricdrui tip de deseu si/sau substantd sau obiect;

» ingroparea deseurilor de orice fel este interzisd.
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e) Protectia biodiversitétii

* nu se vor arde tufdrisurile sau vegetatia ierboasd;

* in conformitate cu H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulomentului general de urbanism,
republicatd, pentru constructii de locuinte vor fi previzute spatii verzi si plantate, in functie de
categoria acestora, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor

* pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul porcelelor pentru
a nu fi afectat domeniul public, in vederea respectdrii prevederilor din Anexa 5 la H.G.
525/1996 pentru aprobarea Regulomentului general de urbanism, asa dupd cum a fost
mentionat la punctul 1 .d);

* seva realiza refacerea ecologicd a zonelor afectate de executia lucrérilor;
* organizarea activitdtii se va face astfel incét impactul asupra peisajului s fie cét mai redus.

— ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilititile financiare si tehnice ale administratiei
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiazi de fonduri de la bugetul de
stat este interzisa.

Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionats de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrrilor de echipare edilitari aferente, de
catre investitorii interesati.

Sunt permise orice constructii si amenajéri care se pot racorda la infrastructura edilitar3
existentd cu capacitatea corespunzitoare, sau pentru a cirei extindere sau realizare exist}
surse de finanfare asigurate de investitorii interesati sau care beneficiaz3 de surse de finantare
atrase potrivit legii.

Sunt interzise orice constructii care, prin dimensiuni, destinatie sau amplasare fata de
zonele cu echipare tehnico-edilitars asiguratd (acoperire sub aspect teritorial si capacitate)
presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din factorii interesati si nici nu sunt
posibile rezolvari individuale, provizorii tip put forat, fos septici/rezervor vidanjabil etans.

Retelele existente se vor extinde unde este cazul sau se vor executa
racorduri/bransamente dupd caz conform cu conditiile de racordare mentionate in avizele
detinatorilor de retele.

Conditii conform Avizului nr. 14111 din 26.08.2022 al Companiei de Apd Arad:

* Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare
cu apd si/sau canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Apa Arad
SA, cu respectarea procedurilor specifice de proiectare — avizare - autorizare — executie —
receptie — contractare — furnizare, in baza unor Cereri de bransare/racordare inaintate de
proprietari ori imputerniciti legali si pe cheltuiala acestora si in baza unui Aviz de Solutie
Tehnica.

¢ Conditiile generale privind asigurarea utilitdtilor publice de apéd si canalizare la obiective se
precizeaz de operator in avizul de Solutie Tehnicd.

e Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnicd de alimentare cu apd si
canalizare.

Conditii conform Avizului ENEL nr. 10700516 din 27.07.2022:
A. Pentru obtinerea avizului in faza DTAC, se va cere un nou aviz de amplasament pentru
fiecare constructie ce se va realiza, cf. planului urbanistic aprobat;
B. Se vor respecta ord. 239/2019, PE I0IA/85, NTE 003/04/00, NTE 007 /08/00 si PE 106/2003
in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu clddiri, drumuri, imprejmuiri, utilitdti (gaz, apd,
canalizare, etc.), propuse a se construi;
C. Se va respecta culoarul de trecere, functionare pentru LEA 20kV minim 24m { 12 metri,
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distanta mésuratd din axul LEA 20 kV ex. de o parte si de cealaltd), conform NTE 003/04/00;

D. ESTE INTERZISA CONSTRUIREA DE CLADIRI SUB LEA 20 kV conform NTE 003/04/00; SE

INTERZICE CONSTRUIREA DE CLADIRI LOCUITE (industriale, de locuit, anexe gospoddresti

situate in perimetrul circulat af curtilor) SUB LEA 20 kV adicd conductorul LEA 20 kV la deviatia

max. sa NU fie deasupra perimetrului cladirii;

E. Se interzice executarea sépéturilor la distante mai mici de 1m fatd de fundatiile stélpilor,

ancore, prize de pdmdnt sau alte elemente constructive ale instalatiilor electroenergetice;

F. Distanta minimé de apropiere, mdsuratd pe orizontala intre planurile verticale determinate

de conductorul extrem la deviatie maximé a LEA 20 kV existenta si cel mai apropiat element al

clddirilor propuse, fdrd sé constituie traversare, va fi de minim 3m, oproximativ 6 m din axul

LEA 20 kV, cf. NTE 003/04/00;

G. Distanta minimd admisibild de apropiere, mdsuratd in plan orizontal, intre cel mai apropiat

element al cladirii (categ. C, D, E): balcon, fereastrd (DESCHISA), terasd propusd a se construi si

conductorul LEA 0,4 kV ex., va fi de 1m cf. PE 106/2003;

H. Distanta min. de apropiere mdsuratd in plan orizontal, intre orice parte a unei cladiri

propuse a se construi { categ. C, D, E) si un stéip al LEA 0,4 kV va fide 1m cf. PE 106/2003

I. Distanta mdsuratd pe verticala in zona de acces, intre conductoruf inferior al LEA 20 kV si

partea carosabila sa fie de minim 7m, respectiv 6 m pt. LEA 0,4 kV, ¢f. NTE 003/04/00, PE

106//2003;

1. Distanta minima mdsurata pe orizontala intre conducta subterana de apa, canalizare

propusa a se construf si cea mai apropiata fundatie sau priza de pdmant a unui stdip LEA 20 kV,

LEA 0,4 kV existent (APROPIERE, TRAVERSARE), va fi 2m cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003;

K. Distantc minima de APROPIERE mdsuraté pe orizontala intre armaturile metalice

supraterane ale conductei subterane de apa propuse (regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si

axul LEA 20 kV ex., va fi egala cu deasupra solului a cefui mai inalt stélp din zona de apropiere

plus 3m, respectiv indltimea st@lpului pt. LEA 0,4 kV, cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003;

L Distanta minimo la TRAVERSARE mdsuratd pe orizontala intre armdturile metalice ale

conductei subterane de apd propuse (regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si baza celui mai
—— opropiat stdlp LEA 20 KV ex. va fi egalo cu indltimea stdlpului deasupra solului plus 3m,
respectiv indltimea stalpului pt. LEA 0,4 kV, cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003; Aceste armdturi
vor fi prevézute la capete pe portiunea de subtraversare a LEA 20 kV, LEA 0,4 kV cu prize de
legare la pdmdnt cu val. de 10 ohmi. In toate cazurile, distanta intre priza de pdmént a
armdéturile metalice ale conductei subterane de apd propuse (regulatoare, refulatoare, vane, .
etc.} si cea mai apropiata fundatie sau prizé de pagmdnt a unui stdlp LEA 20 kV ex. va fi minim
20m;
M. in zonele aflate sub LEA pius 10 m de o parte si de alta fata de fazele extreme nu se admit
instalatii supraterane pe conducte (hidranti, dispozitive antisoc, vane, supape de dezaerisire,
gura de vizitare etc.)cf. Ordinul ANRE nr, 239/2019;
N. Dist. min. mas. pe orizontala intre peretele conductei subterana de distributie gaz propusa o
se construi si cea mai apropiata fundatie sau prizd de pdmdnt a unui stdip LEA 20 kV, LEA 0.4
kV existent (APROPIERE, TRAVERSARE), va fimin. 5 m, NTE 003/04/00, PE 106/2003;
0. Dist. min. de APROPIERE mas. pe oriz. intre armaturile metalice ale conductei subterane de
distributie gaz (robinete, regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 20 kV, va fi egala cu
indltimea deasupra solului a celui mai inalt stdlp din zona de apropiere plus 3m si indltimea
stdlpului pt. LEA 0,4 kV cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003;
P. Dist. min. la TRAVERSARE mas. pe oriz. intre armaturile metalice ale conductei subterane de
distributie gaz propuse (requlatoare, refulatoare, vane, etc.) si baza celui mai apropiat stalp
LEA 20 kV ex., va fi egala cu indlfimea stélpului deasupra solului plus 3m, respectiv indltimea
stdlpului pt. LEA 0,4 kV, cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003; Aceste armdturi vor fi prevazute la
capete pe portiunea de subtraversare cu prize de legare la pémént cu val. de 10 ohmi. In toate
cozurile, dist. intre priza de pdmdnt a armdturilor metalice ale conductei subterane de
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distributie gaz propuse (regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si cea mai apropiatd fundatie sou
prizd de pamant a unui stdlp LEA 20 kV ex va fi min. 20 m;

Q. Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexa Hotdrérea de
aprobare in faza PUZ, plan de situatie VIZAT faza PUZ si copie dupd Avizul de amplasament;

» Distantele minime si mdsurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul execufiei lucrdrilor.

* In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pémént prevézut din sdpdturi,
echipamente, etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distantele
minime prescrise fatd de elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va Jucro cu
utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

e Executantii sunt obligati sd instruiascd personalul osupra pericolelor pe care le prezintd
executia lucrdrilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra
consecintelor pe care le poate avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor
electrice si daunele provocate consumatorilor ca urmare a deteriordrii instalatiilor vor fi
suportate integral de cei ce se fac vinovati de nerespectarea conditiilor din prezentul aviz.
Executantii sunt direct rGspunzdtori de producerea oricdror accidente tehnice si de munca.,

» Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), se va solicita la operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic
de racordare.

— ASIGURAREA COMPATIBILITATII FUNCTIUNILOR

Investitia de fatd va fi implementata intr-o zona rezidential3 existents si are ca vecinatati

existente functionale, zone cu activitati industriale — Zona Industriald Vest la 200m distanta.
Obiectivul care face obiectul PUZ-ului este constituit dintr-o singuri unitate
functionala:

L — UNITATE FUNCTIONALA — LOCUIRE
- PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in
care urmeaza sa fie amplasatad constructia astfel:

L - UNITATE FUNCTIONALA — LOCUIRE
St =4.226Mp

P.O.T. max = 40,00% CU.T. max =1,20

Valorile maxime ale POT si CUT stabilite mai sus vor fi respectate pe fiecare dintre
parcelele 1 10 (inclusiv in cazul in care se vor unifica parcelele 3-4 si 8-9).

Procentul de ocupare a terenului { POT ) exprimi raportul dintre suprafata construit3 la sol
a cladirilor si suprafata terenului considerat.
POT = SC/STx 100, unde  SC = suprafata construita

ST = suprafata totala a terenului

Procentul de ocupare a terenului se completeazd cu coeficientul de utilizare a terenului
(CUT) care a fost stabilit mai sus, cu regimul de aliniere si inaltime si formeazi un ansamblu de
valori obligatorii in autorizarea executérii constructiilor.

POT si CUT vor fi calculate conform definirii lor ca indicatori urbanistici in Legea 350/2001
republicata.
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Amprenta la sol a constructilor se va incadra in limita zonei de implementare a
constructiilor, marcata pe plansa 02A sau 02.1A - Reglementari urbanistice - zonificare.

|~ LUCRARI DE UTILITATE PUBLICA |

Tn incinta reglementatd de PUZ “CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE - str. Noua nr. 76-
78, Arad” - nu s-au previzut obiective de utilitate publica si nici nu sunt zone rezervate n
planurile de amenajare a teritoriului aprobate anterior care sa prevada realizarea de lucrari de
utilitate publica.

Iil. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

| REGULI DE AMPLASARE §! RETRAGERILE MINIME OBLIGATORH l

— ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE J

Pentru clidirile cu functiune - locuintd se recomandd evitarea orientdrii spre nord a
dormitoarelor conform prevederilor HG 525/1996 actualizata, Anexa nr. 3 pct 3.10.

Se va asigura pentru fiecare parceld posibilitatea dublei orientdri pentru spatiile
interioare, spre a se evita orientarea exclusiv spre nord.

Amplasarea constructiilor se va face astfel incdt pentru toate incaperile de locuit sd se
asigure durata minima de insorire de 1 -1,1/2h.

—  AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE.

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:
e constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si
de exploatare;
e parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti gi resurse de energie {inclusiv
—————————————functiunite-lor-complementare:magazine;restaurante-ete:};

» conducte de alimentare cu ap3 si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei
sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si
infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

Tn sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.

in scopul asigurdrii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei i sanatatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona
drumurilor publice situate n intravilanul localitatilor, lucrdrile de constructii  pentru
realizarea/extinderea retelelor edilitare prevdzute la alin. (1) lit. c), inclusiv pentru traversarea
de c3tre acestea a drumurilor publice, se executd in varianta de amplasare subterand, cu
respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare.

Prin exceptie de la prevederile aliniatului de mai sus cu respectarea legislatiei i a
reglementérilor tehnice specifice in vigoare, retelele de comunicatii electronice si infrastructura
asociati acestora pot fi amplasate §i in varianta supraterand, in intravilanul i extravilanul
comunelor, satelor si localitatilor aparindtoare oraselor si municipiilor.

Accesul rutier la zona reglementatd de PUZ “CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE str.
Nou3“se va face din strada Noud prin racord carosabil |a aceasta cu raza de racordare R=6,00m.

Amenajarea acceselor rutiere se va realiza in conformitate cu prevederile normativului
C.D. 173/2001 si a buletinului tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor
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la nivel pe drumurile publice), privind amenajarea intersectiilor la nivel din interiorul
localitatilor.

Conditionari conform Avizului Comisiei de eliberare a autorizatiei de acces la drumul
public nr. 57616/21 din 23.08.2022:

* Pe toatd perioada executiei lucrdrilor este interzisd depozitarea oricror materiale pe
carosabilul drumurilor afectate de lucrdri;

o Lucrdrile propuse se pot executa numai dupd obtinerea Autorizatiei de Construire;

® Pe toatd perioada executiei lucrdrilor se va semnaliza corespunzétor punctul de lucru;

* Pe toatd durata lucrdrilor se va asigura accesul in zoné a autovehiculelor, a pietonilor sig
persoanefor cu handicap;

* Domeniul public apartindnd Municipiului Arad afectat de lucréri, va fi reodus lo forma initialé
de cétre beneficiarul lucrdrilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executatd de cdtre unitdti
agreate de cdtre PrimGria Municipiului Arad;

¢ 54 respecte documentatia, avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr.1593 din 11.08.2021;

* Perioada de garantie a lucrdrilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrérifor urménd sé
execute pe cheltuiold proprie toate remedierile necesare apéirute pe parcursul perioadei de
garantie;

s Llucrdrile proiectate vor respecta prevederile continute in 0.G.nr.43/1997cu modificdrile si
completdrile ulterioare privind regimul drumurilor;

o In cazul in care pand la finalizarea lucrdrilor Hotdrérea Consiliului Local al Municipiului Arad nr,
136/2020 se va modifica sau abroga, vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea
drumurilor, spatiilor verzi conform noilor reglementdri; .

® Pentru realizarea accesului nu se permite tdierea nici unui copac.

Utilizari permise:

Orice constructii sau amenajéri adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor de specialitate ale administratiei
publice pentru lucrari in zonele de protectie.

Utilizari admise cu conditii:

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice
care respecta prescriptiile tehnice si reglementdrile urbanistice privind functionalitatea,
sistemul constructiv, conformarea volumetricd si estetic, asigurarea acceselor carosabile,
pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de
constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare, ele nu vor afecta buna desfisurare a circulatiei pe
drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluenta i siguranti. Accese carosabile Si
pietonale la aceste constructii vor fi amenajate §i semnalizate corespunzitor normativelor gi
standardelor tehnice specifice.

Utilizéri interzise;

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare Tmpieteazi asupra
bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri
de accidente vor fi interzise in zonele de sigurant3 si protectie a drumurilor.

| AMPLASAREA FATA DE CAl NAVIGABILE EXISTENTE S CURSURI DE APA POTENTIAL
NAVIGABILE,

Nu este cazul.

— AMPLASAREA FATA DE CAl FERATE DIN ADMINISTRATIA SNCFR

Nu este cazul.
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AMPLASAREA FATA DE AEROPORTURI.

Amplasamentul este situat in zona 1l de servitute aeronautica civild a Aeroportului Arad.
Conditiile care se vor respecta conform Avizului nr. 23868/11.10.2022 al Autoritatii
Aeronautice Civile Romane:

=

10.

Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisd spre avizare;
Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic, are
caracter exclusiv tehnic si are la bazd Certificatul de Urbanism nr. 1593 din 11.08.2021;
Respectarea indlfimii maxime a obiectivelor de 11,50 m, respectiv cota absolutd maxima@ de
117,35 m (105,85 m cota absolutd fotd de nivelul Mdrii Negre a terenului natural + 11,50 m
inditimea maximdé a constructiilor);

Furnizarea la foza DTAC a documentatiei cu coordonate geografice in sistemul WGS- 84, precum
si a cotei terenuiui in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti autorizati in
domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semndturd conform legislatiei aplicabile;
Utilizarea pentru incdizire a unor instalatii §i echipamente care sd nu producd perdele de fum
rezuitate prin arderea combustibililor;

Hluminatul exterior din cadrul lotului sd nu prezinte fascicule de lumind orientate in sus;

Este interzisG desfdsurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitdti care pot afecta traficul
aerign din zond - lansdri de artificii, lampioone, baloane, etc.;

Se va eliming orice sursd de atragere a pasdrilor, iar depozitarea resturilor menajere se va face
in recipiente acoperite;

Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

Obligatia beneficiorului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz.

RETRAGERI FATA DE FASIA DE PROTECTIE A FRONTIEREI DE STAT

Nu este cazul.

AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT, INTELES CA LIMITA DINTRE DOMENIUL PUBLIC $t
DOMENIUL PRIVAT.

Autorizatia de construire se emite numai dacd inaltimea clddirii nu depaseste distanta
masurat, pe orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus.

Carosabilul din incinta PUZ nu va deveni domeniu public, va ramane in domeniul privat,
astfel incat singura limitd intre domeniul public si cel privat este limita de proprietate spre
strada Nou3, limit3 fatd de care constructiile vor putea fi amplasate la aliniament.

AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEL.

Se vor respecta pentru zonele de implementare a constructiilor:

a) Imobilele se vor amplasa n interiorul zonelor edificabile stabilite prin PUZ.

b) distantele minime obligatorii fat3 de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil - servitutea de vedere - obligatia de a pastra o distanta de
minimum 2,00 metri intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita
proprietatii invecinate, conform art. 612 din Codul Civil.

¢) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.

d) Fata de limitele iaterale distanta minima a zonelor de implementare va fi astfel:

e LOT1,10T2,LOT 3,LOT5, LOT6, LOT 70,00 m (stdnga - dreapta)
e LOT4silOT9~1,50m (stdnga) si 0,00m (dreapta);
e LOT 85i LOT 10 - 1,50m (dreapta) si 0,00m (sténga);
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e) Fata de limita posterioard a terenului, distanta minim3 a zonelor de implementare
va fi:
e LOT1+LOT10-0,00m.

Tn cazul unificarii parcelelor 3-4 si 8-9:
Se vor respecta punctele a), b} si ¢) de mai sus si urméatoarele:

d) Fatd de limitele laterale distanta minim3 a zonelor de implementare va fi
* LOT 3-4-1,50m stanga si 0,00m dreapta {spre CF 3238959)
* LOT 8-9-1,50m spre limita la carosabil si 0,00m spre CF 323895
e} Fata de limita posterioard a terenului, distanta minim3 a zonei de implementare
va fi:
¢ LOT3-4-3,00m
* LOT 89 ~ 1,50m indiferent de latura scurtd a parcelei dinspre care se face
accesul.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORH ]

— ACCESE CAROSABILE $I PIETONALE.

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacs existd posibilitati de acces
la drumuriie publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie s& permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Terenul destinat circulatiei rutiere si pietonale, incluzind si alveolele de parcare si
spatiile verzi , se va parcela separat §i va trece in proprietatea privati a asociatiei de
proprietari. Pe aceastd parcels - se va institui obligatoriu servitute de trecere auto, cu piciorul
gi cu utilitdti pentru toate celelalte loturi 1+10,

Tn urma solutiei propuse lotul 11 va fi destinat realizirii carosabilului de acces la parcele
printr-un drum carosabil, zone de parcare si spatii verzi.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajirilor de orice fel este permisi numai
dacd se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiel.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incit si permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deptasare.

Utilizari permise.
Constructiile ale caror accese carosabile {direct sau prin servitute) respectd normele de
siguranta si fluentd ale traficului.

Utilizari admise cu conditii.
Constructiile fard posibilitate de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin
servitute), cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Utilizari interzise,
Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

[ ©2021, PROdeCOR COMPANY 11. ]
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REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

— RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE EDILITARA EXISTENTE

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea
racordirii de noi consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare gi de
energie electricd, conform conditiilor impuse de catre avizatori.

— REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

Extinderile de retele sau méririle de capacitate a retelelor edilitare publice existente se
realizeazd de citre investitori, partial sau in intregime dupd caz, in conditiile contractelor
incheiate cu administratorii retelelor edilitare din Municipiul Arad.

Cheltuielile pentru lucririle de racordare si bransare care se realizeazd pe terenurile
proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul
interesat.

Se recomand3 ca toate retelele edilitare stradale: apa potabild, canalizarea menajera,
energia electrici si telecomunicatiile sa se realizeze subteran.

— PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE

Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publici a municipiului, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrdrile previzute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finan{are, intrd in
proprietatea publica.

Lucririle de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suportd in intregime de
investitor si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $! DIMENSIUNILE TERENULUI §1 CONSTRUCTIILOR I

Terenul se va utiliza conform bilantului teritorial:

BILANT TERITORIAL TN INCINTA PUZ

EXISTENT PROPUS
FUNCTIUNE TEREN
mp % mp %
Zona locuinte 4.226 | 100,00} 3.139 74,28
Zona carosabhil, trotuare 0,00 0,00 876 20,72
Spatii verzi 0,00 0,00 211 5,00
TOTAL: 4.226 | 100,00, 4.226 100,00
Indici urbanistici - regimul de construire in incinta
reglementati (indicatori maximali) PROPUS
Procentul maxim de ocupare a terenului POT Max. 40,00%
Coeficientul maxim de utilizare a terenului CUT Max. 1,20

— PARCELAREA

Este permis3 alipirea a dou3 parcele. Alipirea a maxim doua parcele este permisa doar
in cazul in care adancimea parcelei rezultate este mai mare sau cel putin egald cu latimea
parcelei.

| ©2021, PROdeCOR COMPANY 12, |
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Va fi permisa alipirea parcelelor 3-4 si 8-9.

Autorizarea executdrii parceldrilor propuse prin prezentul PUZ este permisa numai daci
pentru fiecare lot rezultat se respectd cumulativ urmatoarele conditii:
- Front la strada mai mare sau egal cu 12,00m;
- Suprafata minima a parcelelor destinate locuintelor este de 300 mp;
- Adancimea mai mare sau cel putin egala cu litimea parcelei.

Pentru a fi construibile terenurile parcelate trebuie s& indeplineascid urmitoarele
conditii:
- Asigurarea accesului fa drumul public (direct sau prin servitute) — pe parcela LOT
11 se va institui o servitute de trecere auto, cu pasul §i edilitard pentru toate
celelalte parcele 1 + 10.
- Asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare;
- Forme si dimensiuni adecvate.

— INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

Prin prezentul PUZ se stabileste indltimea maxima pentru constructiile de pe parcelele
studiate astfel:

Regimul de indltime maxim propus este P+1E+M:

* Hmax la cornisa = 8,00m (fata de CTS = 105,85NMN)
* Hmaxlacoamd =11,50m {117,35NMN)

— ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul exterior al cladirilor nu vor contraveni functiunii acestora si nu vor deprecia

aspectul general al zonei.
Materialele pentru finisajul exterior vor fi de buni calitate.
Recomandari pentru materialele de constructie, finisaje
1. Serecomanda pentru:
a) structura de rezistenta:
- ¢aramida cu sdmburi de beton;
- semifabricate lemn;
- structurd metalicd
b) plangee: beton armat monolit, lemn;
c) acoperis tip sarpanta: lemn sau acoperis tip teras3;
d) invelitoare: tigld profilatd sau tabld metalicd imitatie tigls sau tabl3 faltuita, sau
invelitori de tip terasa circulabild/necirculabils:

Se va avea in vedere realizarea confortului termic prin micsorarea pierderilor de cildura
interior—exterior, folosind materiale izolatoare de calitate si cantitate corespunzitoare.

Pentru mansardari, se va avea in vedere izolarea termicd corespunzitoare si luarea
mdsurilor de prevenire a incendiilor prin tratarea lemniriei sarpantei si a eventualilor pereti
despartitori.

e) finisaje interioare:
- pardoseli — parchet in camerele de zi si dormitoare;
- pardoseli lavabile (gresie, mozaic) in bucatarii, bai;
- placaj faian{a/antistropi obligatoriu: minim 1,5m h in b&i, 0,5m deasupra
frontului de gatit (bucatarii);
- tamplarii interioare — lemn sau MDF
f) finisaje exterioare:
- tamplarii exterioare: lemn, PVC, aluminiu, cu geam termopan

©2021, PROJeCOR COMPANY 13, |
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tencuieli, placaje, la alegerea beneficiarului si proiectantuiui, cu precizarea ca
scopul final este acela al obtinerii unei imagini unitare, in spiritul unei
arhitecturi moderne.

2. Se recomand3 pentru accesul auto pe incinta studiata:

- pavaj prefabricat beton;
- pavaj caramid3, cu rosturi nisip, cu posibilitate cresteri vegetale in rosturi;

3. PlantatiiS se recomand3 pentru spatiul verde stradal (in portiunea dintre trotuar gi
aliniamentul parcelelor) folosirea gazonului sau cel mult a unui gard viu de mica indltime
(0,50 + 1,00} - buxus etc.

Se interzice cultivarea legumelor in aceastd suprafatad sau imprejmuiri provizorii pentru
cresterea pasarilor de curte.

Pe aliniamentul parcelei, in zona imprejmuirii, existd posibilitatea plantdrii (din
interiorul parcelei) de plante decorative agatdtoare: hedera helix, clematis, wisteria sinensis
etc.

Amenajabilul poate fi plantat cu pomi fructiferi, decorativi, la alegerea beneficiaruiui.

[~ PARCAIE ‘ |

| REGULI CU _E‘RIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI 31 TMPREJMUIRI

Autorizarea executirii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se
emite numai daci existd posibilitatea realizérii acestora in afara domeniului public.

in cadrul Lotului 11, adiacent carosabilului propus, se vor amenaja 5 locuri de parcare
pentru persoanele care vin n vizitd. Acestea vor fi realizate din dale inierbate.

in cadrul fiecirui lot va fi prevdzut minim un loc de parcare, loc ce va fi realizat in incinta
proprie sub forma unui garaj, carport, platforma de parcare.

— SPATH VERZI $I| PLANTATE

———————Autorizarea-executirii-constructietva-contine-obligatia-credrii-de-spatii-verzi-gi-plantatei
functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform HCLM Arad nr.572 / Oct.2022.
Conform acestei hotarari se vor respecta urmatoarele cerinte:
- suprafata minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului (a fiecarei parcele} va
fi de minim 35%; (]
- se vor planta 1 arbore / 50mp de spatiu verde;
- suprafata acoperit3 cu plante perene raportatd la suprafata minima de spatiu verde va fi
de 35%;
- suprafata minimé inierbat3 raportati la suprafata minima de spatiu verde va fi de 35%.

Pentru functiunea principala a zonei - locuire - se vor amenaja spatii verzi inierbate in
suprafat3 de minim 20,00% pe fiecare din Loturile 1 + 10.

Suprafata minima de spatiu verde amenajat pe parcela 11 — parcela comuna, in afara
loturilor propuse (1 + 10) va fi de 5% din suprafata totald si anume 211,00 mp care reprezintd
20% din suprafata parcelei 11.

—  TMPREJMUIRI

Tmprejmuirile realizate vor avea indltimea maxima de 2,20m.
Tn conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:
e imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea
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unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;
¢ imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
spre frontul stradal.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in
cazul aspectului exterior al constructiei.

imprejmuirile vor fi executate din materiale rezistente si bine ancorate i pot fi prevazute
cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale, sau cu panouri de
reclama comerciald, in conditiile legii.

IV. ZONIFICARE FUNCTIONALA

| —  UNITATI $1 SUBUNITATI FUNCTIONALE |

Unitatile si subunitatile au destinatia unitati locuire si functiuni complementare, cu regim

de indl{ime maxim P+1E+M, cu indltimea max. 8,00m la cornisi §i 11,50m la coama fatad de CTS.
' Subunitati:

Lm1 - zona locuire i functiuni complementare;

Cp1 - cdi de comunicatie pietonal in interiorul parcelelor 1-10

Pgal — constructii anexe Parter - tip garaj/carport/pergole/filigorii/anexe/piscine;

Sp1 - zone verzi amenajate in interiorul parcelelor 1-10

Cp — cdi de comunicatie pietonald pe parcela comuni - 11

Sp - zone verzi amenajate pe parcela comuna - 11

Cc - drum de comunicatie rutieri pe parcela comuns - 11;

P1- zona de parcaje pe parcela 11 - comun3;

1. Obiective si modalititi de operare
Solutia urbanistica PUZ a fost elaborat tinand cont de urmitoarele obiective:
- Utilizarea functionald a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare;
- Reglementarea caracterului terenului studiat;
- Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor;
- Realizarea lucrdrilor rutiere si  tehnico-edilitare necesare asigurdrii  unei
0 infrastructuri adecvate.
2. Utilizdri functionale
2.1. Functiunea dominants
Functiunea propusd in incintd este locuinte si functiuni complementare - in regim de
locuinte individuale izolate si/sau cuplate.
2.2, Utilizari permise, functiuni complementare zonei
- Platforme carosabile, parcaje, amenajiri tehnico edilitare, spatfi verzi.
2.3. Utilizari permise cu conditii
- Birouri si spatii pentru exercitarea profesiilor liberale.
2.4, Utilizari interzise
- Este interzisd amplasarea obiectivelor cu functiunea de comert, alimentatie public3,
depozitare, spaldtorii §i service auto, industrie poluanti sau nepoluanta,
agrozootehnice.
2.5. Interdictii temporare.
- Nueste cazul.

V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $i SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Bilant teritorial in zona studiata:

| ©2021, PROdeCOR COMPANY 15.
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Pentru terenul studiat prin P.U.Z. nu se recomanda subzonificari.
Subzona Lm1 - locuinte si functiuni complementare

- P.O.T.max 40,00 %

- C.U.T.max1,20

- Regim maxim de indltime P+1E+M

- Spatiu verde minim 35 %/lot si minim 5% din suprafata totala a terenuiui, pe Lot 11 -
comun (reprezentdnd 20% din acesta), lot proprietate privatd cu servituti de trecere auto,
pietonala si cu retele edilitare.

REGLEMENTARI CONSTRUCTH LOCUINTE {Lm1)

Functiuni permise:

- functiune dominanti: locuinte individuale— izolate si/sau cuplate;

- functiuni admise / functiuni complementare: birouri si spatii pentru exercitarea
profesiunilor  liberale, anexe, magazii de lemne, piscine, platforme
carosabile/parcaje/carporturi/garaje si drumuri, amenajari tehnico-edilitare, zone
verzi.

Functiuni interzise:

- constructii pentru activititi de productie industriald sau agrozootehnica si de
depozitare, care prin specificul lor genereazd noxe, fum, miros neadecvat,
depozitare deseuri toxice, industrie poluanta

- comert, alimentatie publica, turism, servicii, service si spaldtorii auto, tinichigerii,
ateliere de micd productie (tdmplarie, etc), activitati care produc zgomot sau aduc
personal si public numeros, generand trafic si aglomeratie

Regim de inal{ime:
- se vor autoriza constructii pentru functiunea locuinte izolate/cuplate, cu un regim
de iniltime maxim P+1E+M, cu indltimea maximad la cornisd 8,00 m, respectiv la
coamé de 11,50 m, mésurate fata de CTS = 105,85 NMN.

Regim de aliniere:

* front stradal pentru lml
LOT 1 + 10 — constructiile vor fi amplasate cu o retragere de minim 1,5 m fata de
limita de proprietate de la frontul stradal - carosabil propus.

+ Limite [aterale pentru Lm1l:
LOT 1, LOT 2, LOT 3, LOT S, LOT 6, LOT 7 — 0,00 m (sténga - dreapta)
LOT 4 5i LOT 9 — 1,50m (stanga) 5i 0,00m (dreapta);
LOT 8 5i LOT 10 — 1,50m {dreapta} si 0,00m (sténga)

Tn cazul unificarii parcelelor 3-4 gi 8-9:
LOT 3-4 - 1,50m (stdnga) si 0,00m (dreapta);
LOT 8-9 — 1,50m (spre carosabil} si 0,00m (spre limita CF 323895)

» Limita posterioara pentru Lm1:
LOT 1+ LOT10-0,00m

in cazul unificarii parcelelor 3-4 si 8-9:
LOT 3-4 - 3,00m;
LOT 8-9 — 1,50m indiferent de latura scurtd a parcelei dinspre care se face accesul.
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Parcarea autovehiculelor

- Nhuse vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare
in interiorul incintei cu propuneri. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este
interzisa.

- va fi prevazut céte un loc de parcare pentru fiecare lot (Lot 1+ Lot 10) in cadrul
loturilor propuse, fara a afecta domeniul public.

- Vor fi prevazute 5 locuri de parcare {dale inierbate) in cadrul Lot 11 comun, pentru
persoanele care vin in vizita.

Plantatii
- Plantatii zone verzi amenajate: 1 arbore la 50mp: tuia, conifere, Forsitia, etc
- Plante perene 35% din spatiul verde amenajat;
- Suprafatd inierbata35% din spatiul verde amenajat;
- Minim 35% ( n interiorul loturilor 1 ~ 10);
- Pentru lotul 11 {carosabil acces) Suprafata minim3 de spatiu verde comun amenajat
va fi 5% din suprafata totala respectiv 20% din suprafata lotului 11 — comun.

Indicatori de utilizare a terenului:

-  POT max= 40,00%
- CUTmax=1,20

VI. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

in cadrul PUZ, nu au fost stabilite UTR-uri noi.

Solutia urbanisticd adoptatd reglementeazd din punct de vedere urbanistic incinta
studiata.

Certificatul de urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatiei de Construire va
cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

intocmit:
RUR - DE
arh. Mrnica Cuznetov
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PLANUL DE ACTIUNE
PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIEI PROPUSE

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE!

Denumirea proiectului: CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE,
str. Noud nr. 76-78, Arad

Beneficiar: KIS AR e e T AR
Proiectant general: SC PRODECOR COMPANY SRL
Proiectant urbanism:  SC ARCZZONE STUDIO SRL

Data elabordrii: aprilie/2021

2. CATEGORII DE COSTURI SUPORTATE DE INVESTITORUL PRIVAT

Investitia va fi realizata din fondurile private ale investitorilor privati Kis Cristian si Balint
Claudiu Ovidiu sau din fonduri private pe care acestia le vor atrage. Aceste fonduri vor fi
alocate pentru amenajarea de accese carosabile in incint3, realizarea investitiei propriu-zise,
asigurarea racordurilor la utilitdti, cheltuieli de exploatare.

| 3. ETAPIZAREA INVESTITIEI PROPUSE PRIN PUZ |

3.1. Dupa aprobarea prezentului PUZ in Consiliul Local al Municipiului Arad, se vor
obtine etapizat Certificatele de urbanism pentru categoriile de lucriri necesare investitiei si se
vor elabora proiectele tehnice pentru lucririle necesare realizdrii investitiei. Pe baza
Proiectelor tehnice se vor intocmi documentatiile de autorizare a lucririlor pe fiecare imobil
sau lucrare edilitara si se vor obtine avizele necesare.

Perioada estimatd de implementare a planului de actiune: ianuarie 2023 — decembrie
2028.

Categoriile de lucrari necesare investitiei sunt:
a) Parcelare teren;
b) Sistematizare verticald a terenului.
c¢) Amenajarea accesului auto din strada Nou3, si a drumului din incint.
d) Racorduri la retelele tehnico-edilitare din zon# si retelele din incinta.
e) Constructii noi: clddiri locuinte individuale
f) Amenajarea locurilor de parcare, a trotuarelor in incint3, a spatiilor verzi pe ot 11
- comun.

3.2.  Obtinerea Autorizatiilor de construire etapizat pentru categoriile de lucrdri
necesare investitiei — estimat: aprilie 2023 — martie 2026.

3.3. inceperea lucrarilor conform Autorizatitlor de Construire etapizat — estimat: mai
2023 - aprilie 2026

3.4. Incheierea si receptia constructiilor se va desfasura pe etape de executie.

3.5.  Receptia lucrdrilor necesare investitiei si intabularea in Cartea Funciar3 se va
desfdsura in etape — estimat: decembrie 2024 — decembrie 2028.



in incinta reglementatd se vor realiza o serie de elemente de infrastructura, dotari
edilitare si amenajéri destinate locuirii (drumuri de acces, retele de utilitati, bransamente,
platforme carosabile, parcéri auto, imprejmuiri, zone verzi).

Prin finalizarea in conditii legale a lucririlor de construire se va intelege executarea
fucririlor conform PUZ, pe baza unor Autorizatii de Construire valabile si a unor proiecte
tehnice de executie intocmite si verificate conform legii de catre specialisti.

Costurile aferente realizérii investitiei in toate etapele sale sunt in sarcina beneficiarilor.
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PUZ

CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE

STR. NOUA NR. 76 SI 78 ARAD

REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE POSIBILITATE ALIPIRE PARCELE

INDICATORI URBANISTIC! - SITUATIA PROPUSA

POT propus maxim = 40 %

CUT propus maxim = 1,20

TNCADRARE iN ZONA 1/10

Z
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€75 = 105,85NMN

Hmax = 117,35NMN
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INDICATORI URBANISTICI - SITUATIA PROPUSA
POT propus maxim / parcela =40 %

& 311%5295
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REGIM DE INALTIME: max. P+1E+M
Hmax cornisa = 8m, Hmax coama = 11,50m
PROCENT SPATII VERZI: min 35% PE PARCELELE 1-10

CUT propus maxim / parcela = 1,20

L - ZONA LOCUIRE

SUBUNITATI:

Lm1 - ZONA LOCUIRE $| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE;

Cp1 - CAl DE COMUNICATIE PIETONALA N INTERIORUL PARCELELOR 1-10

Pgal - CONSTRUCTII ANEXE PARTER - TIP GARAJ/CARPORT/PERGOLE/
FILIGORI1/ANEXE/PISCINE;

Sp1 - ZONE VERZI AMENAJATE TN INTERIORUL PARCELELOR 1-10

Cp - CAI DE COMUNICATIE PIETONALA PE PARCELA COMUNA - 11

Sp - ZONE VERZ| AMENAIJATE PE PARCELA COMUNA - 11

Cc - DRUM DE COMUNICATIE RUTIERA PE PARCELA COMUNA - 11
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Ca urmare a cererii adresate de KIS CRISTIAN, cu domiciliul in mun. Arad, str. Arinului, or. 8, jud.
Arad, inregistratd cu nr. 75456 din 30.09.2021, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE Ofl’(?RIUiNHATE

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism — “CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE”, Str. Noud, Nr. 76-78, Mun. Arad, generat de imobilele cu extrasele de
carte funciara:
C.F. nr. 353682 - Arad, C.F. nr. 353718 - Arad, St = 4.226,00 mp, beneficiari: K.© 777777 6
pAT IR RUIRIT 2T, cu respectarea urmatoarelor conditii:
1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z, conform anexei la prezentul aviz este
delimitat:
Parcela propusi spre reglementare este situaté in partea de nord a intravilanului municipiului

Arad, in zona de locuit a cartierului Gai, Str. Noua, Nr. 76-78.

Terenurile au categoria de folosinti curti constructii in intravilan, iar extrasele de carte funciari sunt:
- C.F. nr. 353718 - Arad, proprietari KIS CRISTIAN si BALINT CLAUDIU OVIDIU, suprafata
terenului este de 2.145 mp. Pe parceli existd §i o constructie - casa parter, in suprafati de 131 mp, care
se va desfiinta;
- C.F. nr. 353682 - Arad, proprietari K™~ =7 7777 "1 -t marmemoar svmans s om g cuprafafa
terenului este de 2.081 mp;

Vecinatatile terenului sunt:

Nord - C.F. nr. 322859 - Arad, teren proprietate privatd - locuina;

Sud - C.F. nr. 323895 - Arad, teren proprietate privata - locuinta;

Vest - domeniu public, strada Noui;

Est - C.F. nr. 317092 - Arad, C.F. 317891 — Arad si CF nr. 321436 - Arad, terenuri
proprietate privata — locuinie.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de O.C.P.1. Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism
P.U.Z.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:
Functiuni existente:
Conform P.U.G., terenul este situat in UTR nr. 24 — zoni rezidentiala cu cliadiri P, P+1E. Pentru
UTR 24 destinatia si folosinta actuala este de zona predominant rezidentiald cu cladiri de tip urban.
Functiuni propuse:

Se propune amenajarea unui teren cu destinatia de locuire individuala, avand suprafaja mésurati
de 4.226 mp. In incinta se vor amenaja un numar de 10 loturi cu o suprafatd medie de 310 mp.

Incinta amenajatd va fi alcatuita din:



10 parcele fiecare avind o zond construibila in interiorul céreia se vor amplasa
locuintele individuale, garaje sau carporturi;
- Platforme carosabile si locuri de parcare pentru vizitatori, trotuare;
- Zone verzi amenajate comune, de aliniament;
- Amenajiri aferente cum ar fi semnalistica, obiecte edilitare (hidranti, post trafo, etc).
- Acces carosabil in incinta comuna, din strada Noui;
- imprejmuire — amplasata pe limita de proprietate a parcelelor individuale si spre strada
Noua.
ZONA EDIFICABILA :
o Se va stabili pentru fiecare parceld in parte, dar tinand cont de alaturarea parcelelor;
e Zonaedificabild va fi stabilité la 1,50 m fata de limita tuturor parcelelor spre carosabilul
din interiorul incintei PUZ.
3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
P.O.T. minim: 10,00 %
C.U.T. minim: 0,10
P.O.T. maxim propus: 40,00 %
C.U.T. maxim propus: 1,20
Regim de indltime maxim: P+1E+M

Regimul maxim de iniltime va fi stabilit astfel incit sa nu depaseascé iniltimea maxima ce va fil )
impusd prin avizele ce se vor obtine, conform Certificatului de Urbanism nr. 1593 din 11 august 2021.

Parcirile necesare se vor realiza, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor
H.G. nr. 525/1996, anexa 5 si fara afectarea domeniului public;

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 12.10.2021.

Documentatia care se va prezenta in etapa a l[-a de elaborare a propunerilor s& cuprinda:
-Corelarea indicatorilor urbanistici minimali din piesele scrise cu piesele desenate.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

- accesul se va realiza din Str. Noud nr. 76-78, printr-un drum de acces de minim 5,5 m latime §i va fi
reglementat conform conditiilor impuse prin avizul administratorului drumului public. Fiecare parceld
propusi va avea accesul din acest carosabil racordat fa drumul public — strada Noua. Parcelele vor fi
accesibile auto si pietonal din acest carosabil.

- accesele si_drumurile_interioare_care vor fi propuse_pentru_incinta reglementati vor_fi_executate pe
cheltuiala beneficiarului si vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si
vor fi conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 republicatid, cu completirile si modificarile
ulterioare;

- se va asigura un numidr de locuri de parcare respectind prevederile din HGR 525/1996, pentru
functiunea solicitata;

- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitara vor fi insusite de proiectanti de specialitate;

- retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterand, fara afectarea circulatiei publice,
cu respectarea reglementirilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a refelelor edilitare subterane;

- realizarea acceselor si extinderea utilitatilor se va face prin grija §i pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului $i H.G. nr.
525/1996, anexa 6 si Legea nr. 24/2007 republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi
din intravilanul localitétilor.

5. Capacitiitile de transport admise:

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (0.G. 43/1997
republicatd, cu completirile 5i modificarile ulterioare) si Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 303/2016 cu modificarile §i completdrile ulterioare.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z..

-cele specificate prin Certificatul de Urbanism nr. 1593 din 11 august 2021;

-acordul in forma autentici al coproprietarului imobilelor identificate prin C.F. nr. 353718 — Arad si
C.F. nr. 353682 — Arad in cazul in care solicitarea aprobarii PUZ-ului este initiat doar de unul dintre
proprietari.



@

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare 5i consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrasele CF ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelelor care au generat
PUZ, corelate cu planul topografic cadastral cu zona de studiu, in vederea identificarii si notificarii
acestora conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. in aceastd etapa se va solicita si demararea
procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei 2.

Documentatia aferentd acestei etape se regiseste pe site-ul Primériei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga implicit autoritatea publica locala la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului
de Urbanism nr. 1593 din 11 august 2021, emis de Primaria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedintei C.T.A.T.U. din data de 12.10.2021

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postéd ladatade.........................

ARHI "ECT SEF
Arh. Emilia~ Sorin Ciurariu

v MA-AS5-12



PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC Sl DIGITAL
(W
7 SCARA 1/1.000
A . tt. anton Pann
¢ ]
® d(’. (. c) @ 3

3} i L:PLI : \

P =\ \

o} \ o

-+ & '-\.III l".; o wp-

nr, cad. \ ! I 1"I. b
4077 & o ILI": J‘

o w

o

E

15386

4

15341

530300 IS

=i

4 str. Anton Pann
e 1]

v B g

9 ,'_ e
& \ Iy
2, : Lz !
e %
Do
s

: U]
5 e

LEGENDA

LIMITE

fe—e—e] iL!MITA ZONA STUDIATA P.U.Z. - 32.800mp
f——1 UIMITA TEREN AFERENT P.U.Z. - 4.226mp
LIMITA PARCELE PROPUSE

LIMITA CONSTRUIBILA PROPUSA

ACCES AUTO PROPUS

A

ZONIFICARE FUNCTIONALA

] ZONA LOCUINTE

[ ] ZONA CAROSABIL §1 PIETONAL
[(E=57) 7ONA VERDE / DALE INIERBATE

LEGENDA UTILITATI
—iin—— Retea electrica aeriana existenta
——#—— Retea de apa potabila existenta

———— Retea de canalizare menajera existenta
—&—— Retea de canalizare pluviala existenta

Retea de gaze naturale existenta
——iE—— Retea electrica subterana propusa
—+—— Retea de apa potabila propusa
——{—— Retea de canalizare menajera propusa
——i—— Retea de canalizare pluviala progusa - RADL_

JUDETJUL A
Retea de gaze naturale propusa PRIMARIA MUTN|CIPIULUI ARAD
ANEXA LA
AVIZUL DE OPORTUNITATE
INDICATORF URBANISTIC: - SITUATIA EXISTENTA D 0y R ] 20} 2
2 i s el |
POTexistent Incinta = 3,10 % Nr. 2L din -

CUT exlstent incinta = 0,03 | w . . Arhitectsel . RO
| > . e
INDICATORS URBANISTICI - Slium 1A rruruA v, s

POT propus m:n?; y rev3 =40%

POT propus minim parcela =12 %

CUT propus minlm parcela = 0,12 CUT propus maxlm parcela = 1,20 .

LEGENDA y iR { /
e delimitarea imobile studiate \ 4 N o P
— delimitarea constructiilor Pl
limit3 proprietate "
<O~ tilpbeton [PROECTANT GENERAL N : =T )
| capacviitare canal ' 'ln}? 'fg,z ( 3'1507%';5722:30 03 Beneficiar Praiect .
1 i : rod inarad.
?é:igg ;;‘;EI Comray N 3V = s KIS CRISTIAN 580
1L L rigol3 oesstamre o O SC ARCZZ( NE - TUD' s SRL BALINT CLAUDIU OVIDIU
™7 poartd R y 4 agp, Nr. RC. J2fy sho1 €', qayboyy .'
. RO -4 Adresa: AR*D str.5 sle . Barnutiu 6 '
garg ge leda['?j o 8o el oyanzos.og e-maiie 1 tovm i @gmailcom
gard de plasa de sarma T ) Tillu project:
rv | zona acoperitd de stufdriy SPECIFICATIE NUME SEV ,(II'UH Scara: CONSTRURE LOCUINTE INDIVIDUALE Faza:
(7] o acoertd temolr SEFPROECT [an Gareow | ] 1 "™ STR NOUANE 5516 ARAD *
Q indicator rutier PROIECTAT | arh. Cuznetov M. | & v Data: Titlu plansa: Plansa nr.
REDACTAT  |ing. laschevici D. l f f apr. 2021 PLAN DE SITUATIE - CONCEPTUL PROPUS MA
¥ . =




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Arhitect Sef

Directia Constructii §i Dezvoltare Urbana

Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr.ad. 75456/A5/ 2] £ 2017

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

ETAPA I - PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

P.U.Z. si R.L.U.-"Construire locuinte individuale™;
Amplasament - mun. Arad, str. Noud, nr. 76-78, CF nr. 353718-Arad si CF nr.
353682-Arad

. e . .. .
Beneﬁc.ar: PUID “riomiiul @i LGl WA UIW A Y I

Proiectant : SC Prodecor Company SRL, proiect nr.580/2021

Detalii privind tehnicile si metodele utjlizate pentru a informa si a consulta publicul

Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului i de urbanism s-au efectuat urmatoarele activitai:

Prin adresa nr. 75456/30.09.2021, beneficiarul soliciti demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei I - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.
Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetdfenii au fost invitai sa
consulte §i si transmitd observatii in perioada 21.10.2021-04.11.2021, referitor la
documentafia Studiu de Oportunitate disponibild la sediul Primariei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente, camera 10.

S-a Intocmit anunful conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasarii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

Initiatorul P.U.Z-ului a afigat anunful pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 21.10.2021 mentinandu-1 pe toatd perioada stabilitd
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia
stabilita.

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului i Urbanism, organizata in data de 12.10.2021.

Documentatia disponibili la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a

fost consultata de nici o persoana. Nu au fost formulate obiectii.

Avind in vedere ci s-a parcurs procedura stabilitd pentru aceasti etapi de informare,

se va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaboririi documentatiei PUZ,

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind

implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh. Emilian Sorin Ciurariu
-
-
Functia Nume prenumé gt \natura Data |
Verificat | Director executiv Dinulescu Sandra - 07ROV 071 ]
Elaborat Consilier Georgeta Simandan -7 05.11.2021 |

7,



MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75 &
Tel. +40-257-281850 Fax.+40-257-284744

WWW. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro
Arhitect Sef

Directia Constructii si Dezvoltare Urbana
Serviciul Dezvoltare Urbanii si Protejare Monumente

(Ne cortiicatIG-1014-EH-1038 )

Nr. ad. 39738/ 15 100, 201 Spre stiinti
S.C. PRODECOR COMPANY S.R.L.

Bulevardul V. Milea, nr. 5-7, ap. 21, Mun. Arad, jud. Arad

prodecor@inarad.ro

cuznetov.monica@gmail.com
Citre,

KIS CRISTIAN si BALINT CLAUDIU OVIDIU
Str. Arinului, nr. 8, Mun. Arad, jud. Arad

Referitor fa documentafia P.U.Z. 5i R.L.U. - ,,Construire locuin{e individuale", amplasament
intravilan Municipiul Arad, str. Nou3, nr. 76-78, pe parcelele identificate prin extrasele C.F. nr. 353682

— Arad, C.F. nr. 353718 — Arad, cu o suprafati totald de 4.226,00 mp, aflata in etapa a Il-a de elaborare
a propunerilor.

Prin prezenta vd comunicam ci, in urma analizirii documentatiei in cadrul sedinici din data de
19.05.2022, membrii comisiei C.T.A.T.U. au fost de acord cu solutia propus.

Documentatia care se va depune in vederea obfinerii avizului tehnic Arhitect-Sef §i promovarii
spre aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de

. elaborare §i continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prevederilor

Ordinului M.D.R.A.P. nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul §i de elaborare §i actualizare a documentatiilor
de urbanism §i ale HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

La etapa a Ill-a, documentatia se va depune cu cerere tip in vederea emiterii avizului tehnic
Arhitect-Sef §i promovare spre aprobare documentatie de urbanism. Documentatia de urbanism,
intocmitd in conformitate cu confinutul cadru aprobat, semnati gi cu gtampila RUR, se va depune in
trei exemplare identice (un exemplar original si dou copii) pe suport de hértie §i 1 exemplar in format
electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde intreaga documentafie: piese scrise, piese desenate —
in format doc, pdf, si in format vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport topografic realizat in coordonate in
sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritorivlui §i urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, astfel incat sa poata fi integrate
in sistemui de eviden{i de cadastru §i publicitate imobiliarii - si CU, extrase CF, avize, acorduri, etc.,
- in format pdf, cét si dovada achitirii taxei RUR.

Aldturat v& inaintdm Raportul informérii §i consultdrii publicului, aferent Etapei a Il-a -
Consultarea asupra propunerilor preliminare.

Arhitect Sef,
arh. Emilian Sorin-Ciurari
-~ I
— Tl 7 L = —
Functia Nume prenume Sen latv*aT Data
Director executiv arh. Sandra Dinulescu__:- g7 _-,' 1110
Verificat | 'S-e'f serviciu ing. Claudia Handrea "‘ L[.Oi 02
" Elaborat ! Consilier arh. loana Barbitei | ‘; y \' I 14.07.2022



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad.55256/A5/13.07.2022

RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULUIL
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propuneritor preliminare

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. 5i R.L.U - " Construire locuinge individuale’,
Amplasament — mun. Arad, str. Nous, nr. 76-78, CF nr. 353718-Arad i CF nr. 353682-Arad;

-

Beneficiar - Kis Jiiouuwn o T Tlandin Nl |
Proiectant - SC PRO de COR Company SRL, prmect. nr.580/2021

in vederea informirii §i consultdrii publicului s-au efectuat urmatoarele activitafi la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de ciitre beneficiar, s-a intocmit anunful privind posibilitatea de
consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afigat pe pagina de internet si la sediul
institutiei in data de 27.06.2022.

Publicul a fost invitat s& transmitii comentarii si observaiii privind propunerile PUZ in
perioada 27.06.2022-11.07.2022.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panou pe parcela care a generat planul urbanistic
zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate:CF nr. 360531; CF nr. 317891; CF nr. 321436; CF nr. 323895; CF nr. 351383; CF
nr. 351384; CF nr. 322859;

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a

fost consultaté de nici o persoand. Nu au fost formulate obiectii.

Avand in vedere ci s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local pnvmd
implicarea pubhculul in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism §i amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh. Emilian Sorin Ciurarin

Functia _i:ﬁmn—:...ume N L; wa|  Data |
Verificat | Director executiv | Arn.Sandra Dinulescu il A'_ T Tat. 2
Elaborat |  Consilier Georgeta Simindan | 13.07.2022
{

Red. G.§.f2ex
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Nr 14111 din 26.08.2022

Catre,
Kis Cristian si Balint Claudiu Ovidiu
Loc. Arad, str. Arinului, nr. 8

spre stiin{#:
QO SC Prodecor Company SRL

La dosarul de urbanism transmis de Dvs. ciitre C.A. Arad cu nr. sau proiectul de urbanism
depus la C.A.U. (inreg..,) inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 14111 din 20.07.2022, prin
care se solicitd aviz de:
amplasament [ @ 1/ solutie tehnicd de principiu [ O )lafazi PUD [ O ]/ PUZ [ @ ] pentru
obiectivul

Construire locuinte colective

Adresa obiectivului: Arad, str. Noud, nr. 76-78

Beneficiar: Z_-- =i STVt TlLLIL Tl

Adresa beneficiarului: loc. Arad, str. Arinultui, nr. 8

Certificat de Urbanism nr. 14111 din 20.08.2021, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
va comunicim urméitorul

acord
- cu mentiuni i conditii precizate in pag. 2 verso si aliturate prezentului Aviz privind propunerea
Proiectant: SC Prodecor Company SRL

Ramane In sarcina titularulul de aviz/acord de a transmite tutusor celor interesati, spre stiint, prezentul document,

Nota:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de apé - canal.
Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare
Figd tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solufie tehnicd/tehnico-economica pentru utilitafile
publice de apa-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu api si/sau de
canalizare.
in vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Are in exploatare retele publice de apé potabilé,

Are in exploatare refele publice de canalizare menajera.
Dupi caz, traseele refelelor de ap#-canal existente in zond sunt figurate informativ pe plansa(ele)
Dvs. restituiti(e) alaturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii

operatorului, care vor fi convocali pe santier, in scris, prin grija begefiCi yestitorului.
NP
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acorad (condijii, mentiuni, observatii)
Nr. 14111 din 20.07.2022
pentru documentatia de urbanism nr. la fazi PUD [ O ] /PUZ [ @ ] pentru obiectivul:

Construire locuinte colective

Adresa obiectivului: Arad, str. Noud, nr. 76-78
Beneficiar: Kis Cristian si Balint Claudiu Ovidiu

CONDITIL:

1. Bransarea §i racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de
alimentare cu apd gi/sau de canalizare se va face de agenfi economici agrementati de
Compania de Apa Arad SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare -
autorizare — executie — recepfie — contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de
brangare/racordare inaintata(e) de proprietar(i) ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) §i pe
cheltuiala acestuia(acestora) si in baza unui Aviz de Solutie Tehnica.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apa si canalizare la obiective se
precizeazi de operator in avizul de Solutie Tehnica.

3. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu apa si canalizare.
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CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE
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Q-distributie

Banat

E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Strada Pestalozzi Ichan Heinrich, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 10700516 din 27/07/2022

Catre

CRISTIAN KIS si BALINT CLAUDIU OVIDIU, domiciliul/sediul in judetul Arad, municipiul/
orasul/ sectorul/ comuna/ satul ARAD, Strada Arinului, nr. 8,bl. - ,sc. - et - ,ap

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 10700516 / 20/07/2022, pentru obiectivul
PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE cu destinatia LOCUIRE situat in judetul ARAD,
municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Strada Noua, nr. 76-78,bl. - ,et. - ,ap. -
CF 353682 si 353718, nr. cad. 353682 si 353718.

1

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 10700516 / 27/07/2022

* Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii

energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*

AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI PENTRU FAZA PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: A. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE
VA CERE UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE
VA REALIZA, cf. PLANULUI URBANISTIC APROBAT; B. Se vor respecta ord. 239/2019, PE
101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si
LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi;
C. Se va respecta culoarul de trecere, functionare pentru LEA 20kV minim 24m ( 12 metri,
distanta masurata din axul LEA 20 kV ex. de o parte si de cealalta), conform NTE 003/04/00; D.
ESTE INTERZISA CONSTRUIREA DE CLADIRI SUB LEA 20 kV conform NTE 003/04/00; SE
INTERZICE CONSTRUIREA DE CLADIRI LOCUITE (industriale, de locuit, anexe
gospodaresti situate in perimetrul circulat al curtilor) SUB LEA 20 kV adica conductorul LEA 20
kV la deviatia max. sa NU fic deasupra perimetrului cladirii; E. Se interzice executarca
sapaturilor la distante mai mici de 1m fata de fundatiile stalpilor, ancore, prize de pamant sau
alte clemente constructive ale instalatiilor electroenergetice; F. Distanta minima de apropiere,
masurata pe orizontala intre planurile verticale determinate de conductorul extrem la deviatie
maxima a LEA 20 KV existenta si cel mai apropiat element al cladirilor propuse, fara sa constitue
traversare, va fi de minim 3m, aproximativ 6 m din axul LEA 20 kV, cf. NTE 003/04/00; G.
Distanta minima admisibila de apropiere, masurata in plan orizontal, intre cel mai apropiat
element al cladirii (categ. C, D, E): balcon, fereastra(DESCHISA), terasa propusa a se construi si
conductorul LEA 0,4 kV ex,, va fi de 1m cf. PE 106/2003; H. Distanta min. de apropierc masurata
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in plan orizontal, intre orice partc a unei cladiri propusa a se construi (categ. C, D, E) si un stalp
al LEA 0,4 kV va fi de Im cf. PE 106/2003; 1. Distanta masurata pe verticala in zona de acces,
intre conductorul inferior al LEA 20 KV si partea carosabila sa fic de minim 7m, respectiv 6 m pt.
LEA 0,4 kV, cf. NTE 003/04/00, PE 106//2003; J. Distanta minima masurata pe orizontala intre
conducta subterana de apa, canalizare propusa a se construi si cea mai apropiata fundatie sau
priza de pamant a unui stalp LEA 20 kV, LEA 0,4 kV existent (APROPIERE, TRAVERSARE),
va fi 2m ef. NTE 003/04/00, PE 106/2003; K. Distanta minima de APROPIERE masurata pe
orizontala intre armaturile metalice supraterane ale conductei subterane de apa propuse
(regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 20 kV ex., va fi egala cu inaltimea deasupra
solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere plus 3m, respectiv inaltimea stalpului pt. LEA
0,4 kV, cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003; L. Distanta minima la TRAVERSARE masurata pe
orizontala intre armaturile metalice ale conductei subterane de apa propuse (regulatoare,
refulatoare, vane, ete.) si baza celui mai apropiat stalp LEA 20 kV ex., va fi egala cu inaltimea
stalpului deasupra solului plus 3m, respectiv inaltimea stalpului pt. LEA 0,4 kV, cf. NTE
003/04/00, PE 106/2003; Aceste armaturi vor fi prevazute la capete pe portiunea de subtraversare
a LEA 20 kV, LEA 0,4 kV cu prize de legare la pamant cu val. de 10 ohmi. In toate cazurile,
distanta intre priza de pamant a armaturile metalice ale conductei subterane de apa propuse
(regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui
stalp LEA 20 kV ex. va fi minim 20 m; M. In zonele aflate sub LEA plus 10 m de o parte si de alta
fata de fazele extreme nu se admit instalatii suprateranc pe conducte (hidranti, dispozitive
antisoc, vane, supape de dezaerisire, gura de vizitare etc.)ef. Ordinul ANRE nr. 239/2019; N. Dist.
min. mas. pe orizontala intre peretele conductei subterana de distributic gaz propusa a se
construi si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA 20 kV, LEA 0,4 kV
existent (APROPIERE, TRAVERSARE), va fi min. 5 m, NTE 003/04/00, PE 106/2003; O. Dist.
min. de APROPIERE mas. pe oriz. intre armaturile metalice ale conductei subterane de
distributie gaz (robinete, regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 20 kV, va fi egala cu
inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere plus 3m si inaltimea
stalpului pt. LEA 0,4 kV cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003; P. Dist. min. la TRAVERSARE mas. pe
oriz. intre armaturile metalice ale conductei subterane de distributie gaz propuse (regulatoare,
refulatoare, vane, etc.) si baza celui mai apropiat stalp LEA 20 KV ex., va fi egala cu inaltimea
stalpului deasupra solului plus 3m, respectiv inaltimea stalpului pt. LEA 0,4 kV, cf. NTE
003/04/00, PE 106/2003; Aceste armaturi vor {i prevazute la capete pe portiunea de subtraversare
cu prize de legare la pamant cu val. de 10 ohmi. In toate cazurile, dist. intre priza de pamant a
armaturilor metalice ale conductei subterane de distributie gaz propuse (regulatoare, refulatoare,
vane, etc,) si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA 20 kV ex.. va fi
min. 20 m; Q. Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexa
Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan de situatie VIZAT faza PUZ si copie dupa Avizul de
amplasament;

* Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara NU ESTE
CAZUL IN FAZA PUZ;**

* Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/IT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura NU ESTE CAZUL IN FAZA PUZ;**

* Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.
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* In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

* Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

* Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de
racordare**

**¥ |n zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NUO
*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DAO NUR@A

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererca de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

* depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

* incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

* incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

* emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

* punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
BANAT S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

* Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr, 1593 /
11/08/2021, respectiv pana la data de 11/08/2023.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

* Se anexeaza 1 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.

* Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.
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Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.

Manager UT Arad by Gabrict
0 Si Gabri=!--*4aria St
Stanca Gabriela Ma Signed by Gabr: p, aria Stanca\
or ~ oMM 3 S CEST———
Verificat Intocmit
Bora Gabriel Huruba Petrica
Signed by"PETRICA-DER) HURUBA
on27/07/202~ _ - -gan
CEST

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la ..........ccocoveereeiirnercneneennn.

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscric *"Nu cste cazul™ / pentru aviz favorabil cu conditii sc vor inscrie distantele minime
dc apropiete si incrucisare intre obiectivul propus si retelele clectrice (LEA sau LES) exitente in zona. in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii s¢ va inscrie "Nu este cazul”

*** se bifcaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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Delgaz Grid SA, Independentei 26-28,300207, Timigoara

CRISTIAN KIS

AVIZ DE PRINCIPIU

213822326, 7/29/2022
Stimate domn CRISTIAN KIS,

Urmare a solicitirii dumneavoastrd, 213819386/27/07/2022 vi comunicim
avizul de principiu, necesar intocmirii documentatiei pentru faza PUZ SI
RLU, pentru lucrarea  ELABORARE P.U.Z. SI R.L.U. AFERENT
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, din localitatea
ARAD, strada Noua, Nr. 76-78,CF.353682,CF353718 judetf ARAD

1. Prezentul aviz pu autorizeazii executarea constructiilor amplasate in
veciniitatea obiectivelor/sistemelor.

2. in zona supusa analizei existd obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni.

Cu respect,

Radescu Ileana Lazarean Nicoleta Daniela
Coordonator Echipa Acces Relea Gaz Timisoara = Manager Racordare
S 3"'.' i
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PR | DELGAZ GRID |
- 7 o ,,
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DEGR GIL30-F1,Ed.1

Delgaz Grid SA

Departarment Acces la Retea Gaz
Timisoara

Independentei 26-28

300207 Timisoara
www.delgaz.ro

Lazarean Nicoleta Daniela

T+40745164021
nicoleta-daniela.lazarean@delgaz-

grid.ro

Abreviere: EATM

Presedintele Consiliului de
Administratie
Volker Raffel

Directori Generali

Cristian Secogan (Director General)
Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu {Adj.)

Petre Stoian (Adj.)

Sediul Central: Targu Mures
CUi: 10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mures

IBAN:
RO11BRDE2705V27540412700
Capital sacial subscris
778.208.685 lei din care

1 7.168.,994,25 lei virsat
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Hmax = 117,35NMN

CUT propus maxim = 1,20

BILANT TERITGRIAL IN ZONA STUDIATA DETALIAT INCINTA
FUNCTIUNE TEREN EXISTENT PROPUS EXISTENT PROPUS
mp % mp % mp % mp %
Zona locuinte 29.500 89,94 28.413 86,62 4226 100,00 3.139 74,28
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA 3 Nr. 4720 810
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 04.08.2022
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. _2

nVasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hartie

Catre,

KIS CRISTIAN SI BALINT CLAUDIU OVIDIU

) La cererea dumneavoastra cu nr. 4 720 810 din 21.07.2022, prin care solicitati

Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: P.U.Z. CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE, amplasata in judetul ARAD, municipiul/orasul/comuna
ARAD, strada NOUA, numir 76-78, C.F. 353682 si 353718, vi comunicim ci se
respecti prevederile actelor normative care reglementeazi activitatea de securitate

la incendiu, motiv pentru care vi emitem Acordul nostru favorabil pentru faza
PUZ.

Cu stima,
INSPECTOR SE

Colong}f f

"::'. '
CRISTIAN-NICOI '**,_\?, cj,&gJ \U

NESECRET

Adresa: mun. Arad, sir. Andrei Saguna, or. 66-72, jud, ARAD
Telefon: 0257 /25.12,12 / Fax: 0257/ 25.67.12
Email: isujare isuard ro
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ZONIFICARE FUNCTIONALA
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INDICATORI URBANISTICI - SITUATIA PROPUSA

POT propus maxim =40 %

CUT propus maxim = 1,20

INCADRARE IN ZONA 1/10.000

CTS = 105,85NMN
Hmax = 117,35NMN

BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA DETALIAT INCINTA
FUNCTIUNE TEREN EXISTENT PROPUS EXISTENT PROPUS
mp % mp % mp % mp %
Zona locuinte 29.500 89,94 28.413 B6,62 4.226 100,00 3.139 74,28
Zona carosabil sl pletonal 2.145 6,54 3177 9,69 0 0,00 967 22,88
Zona verde in afara parcelelor de locuinte 1,155 3,52 1.210 3,69 0 0,00 120 2,84
TOTAL: 32.800 100,00 32.800 100,00 4.226 100,00 4.226 100,00
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-~ o Nr. RC. Jajijoshaorg CUI 4176017
ARATECTURA Adresa: ARAD, str, Simion Bamutiv 6
tel: 0721795 80g e-mail: cuznetov monica@gmail.com
Titlu proiect:
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PROIECTAT  |arh. CuznetovM. | ' Dala: Tillu plansa: Plansa nr.
REDACTAT ing. laschevici D, ) apr. 2021 REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE 02A




1

CP PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC §1 DIGITAL

— SCARA 1/1.000
. st

.i.{é" " @ @ @
\(_’j @) @ 8]
=1 . ¥z
) o 2 ? g 5’: .
cé i, CF]'. L J

1
a1 0
s

EE
L lli%'3591|
mv.
.
1!
IR
oo i
oW

ad

Cld

cl

530200

PLAN URBANISTICZONAL

PUZ

CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE

STR. NOUA NR. 76 Sl 78 ARAD

REGLEMENTARI EDILITARE

LEGENDA
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Fe=e—e] LIMITA ZONA STUDIATA P.U.Z. - 32.800mp
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA § Nr. 4720 809
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 04.08.2022
INSPECTORATUL PENTRU SITUAT! DE URGENTA Exemplar nr. _J2

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hirtie

Catre,

KIS CRISTIAN SI BALINT CLAUDIU OVIDIU

La cererea dumneavoastra cu nr. 4 720 809 din 21.07.2022, prin care solicitati
Acord favorabil de protectie civila pentru investitia: P.U.Z. CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE, amplasata in Judetul ARAD, municipiul/orasul/comuna
ARAD, strada NOUA, numir 76-78, C.F. 353682 si 353718, vA comunicim ci se
respecta prevederile actelor normative care reglementeazii activitatea de protectie
civild, motiv pentru care vi emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima, _
INSPECTORSREF .,
CO]On. g 9§, ..-'

CRISTIAN-NICOLAEL ,

fph

VAU

L
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NESECRET

Adresas mun. Amad, str, Andret Saguni, nr. 66-72, jud ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 ¢ Fax: 0257/ 25..67.12
Email: isujore isuarad.ro
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MINISTERUL SANATATI
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 328/28.07.2022

NOTIFICARE
de asisten{#i de specialitate de sénitate publica

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:

KIS CRISTIAN SI BALINT CLAUDIU OVIDIU

Localitatea: Municipiul Arad, Strada Arinului, Nr. 8, Jude} Arad

Date identificare obiectiv notificat:

Localitatea: Municipiul Arad, Strada Noua, Nr. 76 si 78, CF nr. 353682, 353718, Judet Arad
Activitatea/activitiitile pentru care este notificat obiectivul

PUZ SI RLU AFERENT PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE
FAZA:P.U.Z,

Proiect: or. 580

Proiectant: S.C. ARCZZONE STUDIO S.R.L.

Numérul si data intocmisii referatului de evaluare, numele si prenumele specialistului 875/27.07.2022
Cotuna Cristina, medic primar igieni.

in urma evaluarii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordanii cu legislatia nationald privind conditiile de igieni si séniitate publica

Notificarea este valabili atét timp cét nu se modifici datele din memoriul tehnic st proiect .

DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. POTOLIA GEANINA IN SANATATE PUBLICA

rrd
oo

L

/a DR. CiTU MARGA™ETA MIHAELA

Redactat: As. Adina Frank
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RomMANIAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
~ - ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat ta ANSPDCP cu nr 20425
Ref. int. 23868 / 1713

23868/11.10.2022

KIS CRISTIAN, BALINT CLAUDIU OVIDIU

Adresa de corespondenta: nicoleta@topoexim.ro

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiinta: 2. RA. ROMATSA

In baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiinfarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, modificatd si completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civila romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si Tn spatiul aerian Roméniei —
RACR - AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ — ,construire locuinte individuale”, pe terenul situat in
Arad, strada Noua nr. 76 si 78, NC 353682, NC 353718, judetul Arad. Amplasamentul
este situat in zona Il de servitute aeronautic3 civili, la 3798,60 m nord fata de axa pistei
09 - 27 a Aeroportului Arad si la 834,10 m vest de pragul 27 al pistei, iar cota absoluta
fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 105,85 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmitoarele coordonate geografice:
46°12'38,13" latitudine N; 21°15'58,94” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
1593 din 11.08.2021;

3. Respectarea indlfimii maxime a obiectivelor de 11,50 m, respectiv cota absoluti
maxima de 117,35 m (105,85 m cota absoluti fata de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 11,50 m inél{imea maxima a constructiilor);

4. Fumizarea lafaza DTAC a documentatiei cu coordonate geografice in sistemul WGS-
84, precum si a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de
specialisti autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semniturs
conform legislatiei aplicabile;

5. Ulilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care s& nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor:

AACR CONTACT ( )
Soa. Bucuresti-Plolesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21 208 1572/ 21.233.40.62, CERTINSPECT
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.can. ro Register
e-mail: cantact@caa.ro EN IS0 900t

DG-SA-CA 12
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA ROMANIAN CAA

\,_____/

6. lluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumin3 orientate in
Sus;

7. Esteinterzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasirilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

10.Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

11.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice rispund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmis3 spre avizare;

12.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incéicarea oricarei condifii de mai sus afecteazé interesul public al sigurantei
navigafiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului $i responsabilitatea juridica si
materiala a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA
sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zona si de activititile desfasurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STQOICA

DG-SA-CA 20



‘:\_.\:-\J\. R(_),,,

o <SSV Ay,
ROMANIA

""—:—’ ¥
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INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

Tz e

Nesecret

Arad

Nr. 139$2 din 21.07.2022.
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD el

SERVICIUL RUTIER

Cod operator date cu caracter personal nr. 5293

Citre,

KIS CRISTIAN
- Arad, str. Arinului, nr. 8, jud. Arad -

Urmare la solicitarea dumneavoastra inregistratd cu numérul de mai sus,
avizam_de principiu documentatia tehnicid pentru ,,Intocmire P.U.Z. si RL.U. -

construire locuinte individuale”, in Municipiul Arad, str. Noui, nr. 76 si 78, jud.
Arad.

Taxa de avizare a fost achitata cu ordinul de plata nr. HO2ETRZ222010314
din 20.07.2022, in valoare de 200 de lei.

Cu stima,

SEFUL SERVICIULUI RUTIER

7 ; o
Comisar s~* .~ - AeQUAR N
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Dr. MOTIU EM” *NAN -«

C:\Documente\Avize.doc. M E.-I.- 2 exemplare.

L e e L]
Arad, str. Andrei Saguna, nr. 103. Telefon: 0257/207100, interior 21101, fax: 0257/206934, Cod postal 310053.
email: circulatie@ar. politiaromany.ro
wConfidential! Date cu caracter personal, preluctate confort prevederilor RGPD 2016/679.
Pagina 1 din |



MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
www. primariaarad.ro

( Nr. certificat UIG-1014-E0-1038 )

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad.57616/Z1/__2 3_AUG 2027

' Citre,
KIS CRISTIAN SI BALINT CLAUDIU QVIDIU
ARAD,str ARINULUI nr.8

Referitor la:avizul COMISIEI PENTRU ELIBERAREA AUTORIZATIEI DE ACCES
LA DRUMUL PUBLIC pentru lucrarea ,, ELABORARE P.U.Z SI R.L.U AFERENT PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTZ. 77" ""™"1A T % ARAD, str. NOUA,nr.'?»ﬁ‘sizs,ic'rF 353682 ARAD,

s w owm e - —_—

CF 353718 ARAD, beneficiar: "™ ~770™ - =TT I UTIU IUiLIl y
Urmare a adresei dumneavoasird inregistrata la  Primiria Municipiului  Arad ¢y
nr.57616/22.07.2022, v comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintitd cu
respeclarca prevederilor Hotdrdrii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 100/2020 si a Holaririi
Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 136/2020 cu modificarile i completarile ulterioare si a
urmtoarelor conditii suplimentare:
1.Pe toatd perioada executiei lucrdrilor este interzisd depozitarea oriciror materiale pe
carosabilul drumurilor afectate de lucrari;
2.Lucriérile propusce se pot executa numai dupa obtinerea Autorizatiei de Construire;
3.Pe toatd perioada exccutici lucririlor se va semnaliza corespunzator punctul de lucru;
4.Pe 10atd durata lucrarilor s¢ va asigura accesul in zond a autovehiculelor, a pictonilor si a
persoanclor cu handicap;
5.Domeniul public apartinind Municipiului Arad afectat de lucrari, va fi readus la forma
inifiald de citre beneficiarul lucrdrilor pe cheluiala sa, iar refacerea va i executatd de citre unitati
agreate de clitre Primdria Municipiului Arad;
6.54 respecte documentatia, avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr.1593 din11.08.2021;
7. Perioada de garantie a lucririlor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrrilor urmind s3
exccute pe cheltuiald proprie toate remedierile necesare apérute pe parcursul perioadei de garantic;
8 Lucrérile proiectate  vor respecta,prevederile conginute in O.G.nr.43/1997cu modificirile
§i completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;
9.in cazul in care pana Ja finalizarea lucrarilor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad
nr.136/2020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerca drumurilor,
spatiilor verzi conform noilor reglementiri;
10.Pentru realizarea accesului nu se permite taierea nici unui copac.,
1 L.in conformitate cu prevederile Ordonanicei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007 sc
va asigura un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.
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Functia Semnidtura Data

Nume prenume
Giiina Ovidiu membru ' ~ P e % (oW
George Stoian membru _ . " 2L OF Zo22
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 16151 din 24.10.2022

Ca urmare a notificarii adresatad de .. wiiZTL00, ColiT < vie.=, cu domiciliul judetul
Arad, municipiul Arad, str. Arinului, nr.8, privind proiectul ,,Elaborare P.U.Z. si R.L.U. aferent
pentru construire locuinte individuale”, propus a fi amplasat in municipiul Arad, str. Noua,
nr.76 si 78, jud.Arad, identificat prin CF nr.353682, 353718-Arad, judeiul Arad, inregistrata la
APM Arad cu nr. 2728/R/13778 din 12.09.2022, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind ieorganizarea si funclionarea Agentiei Nationale peniru
Prolectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinca acesleia;

- OUG nr. 195/2005 privind pruiectia mediului, aprobatsd prin Legea nr. 265/2606 cu
modiiicarile §i completarile ulierioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si pr2grame, cu modificarile si completarile ulterioare:

- OUG nr. 57/2007 privindg egimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei gi faunei séibatice, cu modificarile 5i completarile ulterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- Ca urmare a consultarii meimbrilor Comitetului Special in sedinta incheiati cu Proces
verbal nr. 15050 din 05.10.2022 si » completrilor documentatiei depusa la APM Arad nr
3139/R/15619 din 13.10.2022 ;

- In conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si @ anevei wr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative poteniiale asupra mediului din +H.G. 1076/2004 privind
stabilirea proceduiii d= realizare a evaluarii de mediu pentru planuri §: programe;

- finlipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide:

Planul propus: ,Elaborare P.U.Z. si R.L.U. aferent pentru construire locuinte
individuale”, propus a fi amplasat in municipiul Arad, Str. Noua, nr.76 si 78, jud.Arad,
identificat prin CF nr.353682, 353718-Arad, judetul Arad, nu necesiti evaluare de mediu,
nu necesita evaluare adecvata gi se va supune adoptirii fira aviz de mediu.

1. Caracteristicile planului

a) Gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare, fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocarii resurselor

Terenul pe care se va realiza planul este situat in partea de nord a intravilanului municipiului
Arad, in zona de locuit a cartierului Gai, str.Nou&, nr.76-78.

Prin planul de fatd se propune amenajarea unei incinte care s3 cuprinda 10 loturi cu locuinte
individuale cu regim de naltime P+1E+M si functiuni complementare(garaje, anexe, magazii,
etc), acces carosabil din str.Noua si spatii verzi comune. Zona propusa spre reglementare
are suprafaia de 4226 mp, functiunea dominantd a zonei este functiunea de locuire-zona
rezidentiala.
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Se prevede un procent de spatiu verde de minim de 2mpl/persoana,
suprafatd de 120 mp. Spatiul verde va fi amenajat cu plantatii

mica/medie cu rol decorativ si de agrement.
Incinta propuneri: CF nr. 353682, 353718-Arad

prin plan fiind propusd o -
de arbori de iniltime

BILANT TERIORIAL ZONA INCINTA PROPUNER| PARCELA
EXISTENT PROPUS
Supfatata (mp) Pracent (%) Supfatata (mp) Procent (%)
Zona locuinte 4.226 100 3.139 74,28
Carosabil trotuare 0 0,00 967 2228
_Zona verde 0,00 120 2,84
TOTAL 4,226 100,00 4.226 100,00

Indicatori urbanistici propusi:

Pentru zona de locuinte:

- P.O.T.max.= 40,00%

-C.U.Tmax.= 1,20

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv
pe cele in care se integreazi sau care deriva din ele
Vecinatatile zonei in care se situeaza terenul sunt:

- riord- teren proprietate privata - locuint3;

- sud - teren proprietate privata - locuinta;

- vest-domeniu public, str .Noua:

- est-terenuri proprietate privata - locuinte

Planul de f=t3 asigura compatibilitatea dintre destinatia constructilor propuse si functiunilo
dominantz din zona.

c) Relevanta planuiui sau programului in / pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovirii dezvoltirii durabile

Planul propus va tine cont de dezvoltarea durabila a zonei urbane in perspectiva, respectiv
optimizarea densitatii ocuparii terenuiui, zona destinata constructiilor de locuit st funciiuni
complemenatre, meniinerea si dezvoltarea de spatii verzi, tehnico-edilitare, scopul dezvoltar
durabile fiind instituit piin prevederiie H.G. ni. 1076/2004.

d) Problescle de mediu relevante pentru plan sau program

Conform memoriului tehnic, tereny! pe care esie propus planul dispune de posibilitatea
racordérii la retelele publice de apa potabils, canalizare menajera, eiergie electricd,
telecemunicatii si gaze naturaic.

Alimentarea cu apa :

Necesarul de apa potabild 2 fiecirei parcele de locuinte va fi asigurat de 1a releala de apa
existentd in zona de pe str. Nous, propunandu-se extinderea retelei de apa exisients s
realizarea a cate unui bransament Ia limita de proprietate a fiecdrei parcele de locuints.
Apele uzate menajere vor fi colectate in refeaua publicd si evacuate gravitational ?(';;.
canalizarea publica menajera existenta pe str. Nous. )
Apele pluviale, vor fi colectate de pe suprafefele construite acoperisuri,troutuare,parcari cat si
de pe spatiile pavate, si se vor deversa la nivelul solului pe spatiile verzi aferente fiecarui lot,
Apele pluviale de pe platforma carosabila din incinta vor fi colectate in rigole si apoi dirijate
spre reteaua de canalizare pluviala stradala existents.

Energie electrica, se va asigura bransarea la reteaua de electricitate prin extinderea retelei
de distributie de joasé tensiune existenta in zona.

Energia termica, necesara incilzirii spatiilor va fi furnizati de centrale termice cu functionare
pe gaz, prin bransament la refelele edilitare existente in zona.

Planul propus prevede asigurarea suprafetei de spatiu verde conform prevederilor legale,
prin memoriul de prezentare al planului propunandu-se 120 mp .Sunt propuse spatii verzi
inierbate, Tntr-un procent de minim 20,00 %, pe fiecare din loturile private. Suprafata miniméa
de spatiu verde amenajat in afara loturilor propuse va fi de 80mp.

Numarul parcarilor din zona studiata va fi adaptat la functiunea propusa, in conformitate cu
Anexa 5 din H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.
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‘e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si

comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea
deseurilor sau de gospodarirea apelor);

in implementarea planului se va tine cont de dezvoltarea zonei urbane in perspectiva si se va

. fespecta legislatia specificd din domeniul protectiei mediului, a gospodaririi apelor, din

domeniul deseurilor. Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare
pentru functiunile propuse, si anume: OUG nr. 195/2005, aprobata prin Legea nr. 265/2006,
precum si actele normative subsecvente.

Dupa incheierea oricaror lucrari de constructii, deseurile rezultate (moloz, resturi de materiale
de constructii livrate pe santier si nepuse in opera etc.) vor fi evacuate prin grija investitorilor
{contracte de salubritate sau cu societati autorizate).

in privinta deseurilor menajere si a altor categorii de deseuri produse in incinta din zona
studiata, in perioada de functionare, se va amenaja o zona pentru depozitarea deseurilor, in
vederea colectérii si transportérii lor de societati autorizate.

2. Caracteristicile efecteior si ale zonei posibil a fi afectata cu privire,in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Probabilitatea ca planui =3 genereze efecte negative asupra mediului dupa impiementarea
acestuia va fi redusd, cu condilia respactarii legislatiei in vigoare.

b) Natura cumulativa a efecteler

A fost luat in calcul impactui cumulat cu zona rezidentiald din vecinatatea ampiasamentului
propus, impactul rezultat fiind redus din acest punct de vedere

c) Natura transfrontiera a efectelor;

Planul nu are efect transfroriticr, deoarece nu se situeaza in apropierea zonei de frontiera.

d) Riscul pentru sadnatatea umani sau pentru mediu (de exemplu, datoriti
accidentelor);

Riscuriie care pot aparea pentru sinatatea umana sau pernitru mediu sunt cele din pericada
de executie a lucrarilor. Poluantii peniiu aer in timpul executiei sunt: praful, zgomoetul, yaze
de esapament. Praful rezulta de la executia sapaturilor, imprasiierea nisipului, a pamantului,
din compactare etc.

impactul asupra asezarilor umane si a sanatai popuiatiei este redus ¢i de scurtd durata, pe
perioada de executie a lucrarilor. Tinand cunt de zona in care se va amplasz planul propus,
niu va exista un risc pentru sanatatea populatiei si nici pentru mediul inconjurator, iar daca se
vor respecta conditile Je implementare ale planului studiat nu se vor dep3si limitele de
calitate ale factorilor de mediu.

e) Marimea si spatialitaiea efectelor (zona geografici si marimea populatiei potential
afectate);

Planul propus se va impiementa in partea de nord a intravilanul municipiului Arad, in
vecinitatea unei zone rezidentiale, utilizandu-se o suprafa{a totald de teren de 4.426 mp.

f} Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

Terenul luat Tn studiu nu se afld in vecinitatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru
monumente sau situri.

Depasirea standardelor sau a valorilor limits de calitate a mediului:

Nu au fost evidentiate poluari ale factorilor de mediu in zona, iar prin plan se vor impune
masuri pentru respectarea standardelor de calitate a mediului.

Folosirea terenului in mod intensiv:

Planul implicd mentinerea folosintei terenului, curfi constructii in intravilan (CF nr. 353682,
353718-Arad), fiind propuse locuinte individuale regim redus de inaltime P+1E+M in
vecinatatea unei zone rezidentiale si de servicii.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international.
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Planul propus nu se va implementa in arie naturald protejata desemnata prin O.U.G. nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei tehnice inregistrata la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- se vor respecta conditiile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de
reglementare emise de autoritatile implicate;

- pentru orice modificare adusa planuiui initial, este obligatoriu sa fie notificatd APM Arad.
Protectia calitatii apelor

- este interzis3 orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau degeuri de orice fel
in ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta prin refeaua de canalizare a
municipiului Arad si se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate
cupringi in NTPA 002 din H.G. nr.188/2002, cu modificarile si completarile ultericare,

- apele pluviale provenite de pe amplasament (atét cele de pe acoperisuri, cat si cele de pe
irotuare, parcari) se vor deversa la nivelul solului pe spatiile verzi aferente fiecarui lot. Apele
pluviale deversate ia nivelul solului vor fi conform NTPA G01/2005.

Protectia calitatii acruiut _

- organizarea activititii se va face astfel incat impactul asupra mediulu! si populatiei sa fie cat
mai redus (zgoimotul, cantitatea de particule Tn suspensie si sedimentabile sa fie cat maj_
reduse); L
- se va asigura incadrarea indicatorilor de cafitate ai aerului la imita incintei in prevederile
STAS 12574/1987 |, Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsoluiui

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de constructie, astfei
incat sa nu blocheze c3ile de acces, sa nu puat fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pertu indepartarea de pe teren a deseurilor inerte i nepericuloase
rezultate in urma lucrarilor,

- se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsoiului si apelor cu produse poluante
existente pe gantier (carburanti, librifianti etc.).

Gestionarea deseurilor

- vor fi proiectate spatii de depoziiare pe categorii a deseurior menajere, precui:: si a
deseurilor reciclabile~in-interiorul-parceiei—-pe-platforme/pardoseli-betenate-cu-acces-fasii
cétre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de societali
autorizate in transportul deseurilor menajere;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carion, plastic, metal, sticld) si s¢
vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
deruiarii lucrérilor si dupa realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din lucrérile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita
in spatii special amenajate, urmand sé fie transportate de un operator autorizat din punct de
vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 92/2021 privind
regimul deseurilor, nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de
valorificare ori de eliminare completa;

- se interzice incendierea oricarui tip de deseu si/sau substanta sau obiect;

- ingroparea deseurilor de orice fel este interzisa.

Protectia biodiversitatii

- nu se vor arde tufarisurile sau vegetatia ierboasa,

- in conformitate cu H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicat, pentru constructii de locuinte vor fi prevézute spatji verzi si plantate, In
functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.
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" - pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul parcelelor
pentru a nu fi afectat domeniul public, in vederea respectarii prevederilor din Anexa 5 la H.G.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, asa dupd cum a fost
mentionat la punctul 1.d);

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;
- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.

Obligatiile titularului de plan

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:

- OUG nr. 195/2005 aprobatad prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu
completarile si modificarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea i administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei;

- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor, cu completarile si modificarile ulterioare;

- Ordonanta nr. 2/2021 privind depozitarea deseurilor:

- Decizia Comisiei 2014/955/UE din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei
20n0/532/CE de stabilire a unei liste dc deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a
Parlamentului European si a Consiliului;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseuriior gi pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile peiicuioase;

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de
ambalaje;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general da urbanism:;

- Legea Apelor nr. 167/1996 cu modificdrile si completarile ulterioare;

-HG 188/2002 priving conditile de descarcare in mediul acvatic & anelor uzate, cu
modificarile ulterioare;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aeruiui inconjurator:

- Ordinui MAPPM nr. 462/1993 pentru aciobarea Conditiilor tehnice privind protectia
atmosferei i Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici
produsi dz surse stationare.

Documentatia cuprinde:

La documentatia depusd la APM Arad au fost atasate urmatoarele avize/acte de
reglementare, legate de planul in cauza, emise de diferite autoritati/institutii/societati:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului,elaborata de titular,inregistrata la
APM Arad cu nr.2738/R/13778 din 12.09.2022;

- Aviz de oportunitate nr. 02 din 21.01.2022, emis de Prim&ria municipiului Arad cu planul
anexa;

- Aviz amplasament nr. 14111 din 26.08.2022 eliberat de Compania de Apa Arad si plansa
anexa;

- Aviz de principiu nr.213822326 din 29.07.2022¢liberat de Delgaz Grid si plansa anexa;

- Aviz ISU-protectia civild nr.4720809/04.08.2022 si plans3 anexa;

- Aviz ISU-securitate la incendiu nr. 4720810/04.08.2022 si plansa anexa;

- Notificare DSP Arad nr.328/28.07.2022;

- Aviz Politia Rutiera nr.139282/21.07.2022;

- Aviz Directia edilitara PMA, nr.57616/2X1/23.08.2022;

- Ordin de plata din 06.09.2022,privind achitarea tarifului corespunzator procedurii;

- Certificat de urbansim nr. 1593 din 11.08.2021 eliberat de Primaria municipiului Arad;

- Extras carte funciara nr.353682,353718, eliberat de OCPI Arad;

- Memoriu tehnic de prezentare "intocmire PUZ si RLU aferent pentru -Construire locuinte
individuale”-proiectant SC PRODECOR COMPANY SRL;
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- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zond a amplasamentului

- Proces verbal nr. 15050 din 05.10.2022, intocmit in baza sedintei Comitetului Special
Constituit.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

- Anunturi privind depunerea solicitarii de obtinerii a avizului de mediu si de declansare a
etapei de incadrare a planului conform HG nr.1076/2004(publicate in cotidianul Jurnal
Arddean din 09/09/2022 si 12/09/2022;

- Conform HG nr. 1076, art. 12, alin. (1), titularul a adus la cunostinta publicului decizia etapei
de incadrare, prin publicarea acesteia in cotidianul ,Jurnal Arddean® din 11.10.2022,
inregistrat la APM Arad cu nr. 3139/R/15619 din 13.10.2022;

- Anunt postat pe site-ul APM Arad in data de 18.10.2022, privind decizia de adoptare a
planului, fara a fi primite comentarii sau propuneri din partea publicului pentru reconsiderarea
deciziei.

Respectarea documentatiei tehnice depuse, a normativelor si prescriptiilor tehnice specifice,
care au stat la baza deciziei etapei de incadrare este obligatorie, titularul planului avand
sarcina sa notifice APM Arad in cazul oricarei modificari aduse planului inifial.

Prezenta decizie pcate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si compietérilﬂ ulterioare.

Conform HG nr. 1005/2012 privind reorgamzarea si functionarea Agentizi Najionale pentru
Proteclia Mediului si a institutiilor publice aflate In suboidinea acesteia, Art. 8 alin.(2}, lit. i
“Agentiile judetene pentru protectia mediului au urmétoarele atributii principaie: uimaresc
indeplinirea cerintelor legisiatici de mediu din actele de regiementare emise gi, in cazul
constatarii unur neconformitati, iau masurile care se impun, potiivit competentelor stabiiite de
legislatia in vigoare”.

Prezenta decizie isi péstreazé valabilitatea = toatd perioada punerii in apiicare a
planului, conform art, 16, 2tin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr.
265/2006 privind proiectia medmlm cu modificarile si completariie ulterioare.

Prezentul 2t cuprinde 6 pagini i a fost redactat in 2 exem clare originale.

DIRECTOR-EXECUTIV
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VERIFICATOR TEHNIC Af
ing. IASCHEVICI STEFAN - ATESTAT NR 07462
Arad, Tel: 0257284300; 0724052760

REFERATnr 733/2022

privind verificarea de calitate la cerinta Af a documentatiei geotehnice la

“ Construire locuinte individuale- PUZ,
str.Noua nr. 76-78, CF 353682, 353718 munic. Arad *’

Faza: GEO, ce face obiectul contractului nr. :414/2022

1. DATE DE IDENTIFICARE:

- Proiectant general :
Proiectant de specialitate: GEOPROIECT CONSULT S.R.I.
Beneficiar:KIS CRISTIAN, BALINT CLAUDIU OVIDIU
Amplasament:STR. NOUA NR.76-78, CF 353682, 353718 MUNIC. ARAD ;
Data prezentarii proiectului la verificare: 04.03. 2022

Q

by

CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE PROIECTULUI:
Case de locuit, fundati continue din beton, inchideri zidarie .

3. DOCUMENTE PREZENTATE LA VERIFICARE:

- Memoriu tehnic in care se prezinta solutia adoptata pentru respectarea cerintei
verificate - Da

- Caietele de sarcini

- Breviar de calcul - Da

- Plansele cu solutia(le) adoptata(e): Profilul litologic al forajului
- Alte documente : Incercari de laborator pe probe recoltate, etc

4. OBSERVATII SI RECOMANDARI:
Documentatia geotehnica prezentata la verificare este intocmita conform normativelor in

vigoare si contine date de teren suficiente pentru proiectare.
5. CONCLUZII FINALE:

Din punct de vedere al cerintei Af, documentatia corespunde.

INVESTITOR,




Nt mEE L PC LA [ 2303 JoR2

GEOPROIECT CONSULT SRL

Arad, b-dul.V.Mileq,nr.5-7.ap.21
J2/768/1998; CUI: 11306294
Tel/Fax :0257284300; 0724052760
mail:geoproiectarad 1 1@gmail.com

STUDIU GEOTEHNIC

-PRELIMINAR, faza PUZ-

CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE,
STR.NOUA NR.76-78, CF 353682, 353718,
MUNIC.ARAD- Pr. nr.414

Beneficiar: KIS CRISTIAN, BALINT CLAUDIU OVIDIU

Proiectant de specialitate: GEOPROIECT CONSULT SRL

; 5
\

Lucrari de teren: tehn.Totor Apolon

.

#Intocmit: ing. Prahoveanu Adrian Fo.
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C) avand stabilitatea generald asigurata.

CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE , STR.NOUA NR.76-78 CF 352349 352370 ; 354872 MUNIC. ARAD

MEMORIU TEHNIC

PENTRU CARACTERIZAREA TERENULUI DE FUNDARE,
CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE, IMPREJMUIRE TEREN S| FRONT STRADAL,
STR. NOUA NR. 76-78 CF 353682 ; 353718MUNIC. ARAD - faza PUZ

Prin tema incintatd de beneficiari - '~ 27 - SR e
solicitat un studiu geotehnic preliminar/pr.nr.414 cue su cupnnNaa;
- stratificatia terenului din zona
- nivel apa subterana
- addancimea preliminara de fundare
- incadrarea seismicd si de inghet a zonei studiate

Pentru aceasta faza de proiectare (PUZ), la stabilirea conditilor generale de
fundare ale amplasamentului, au fost luate in considerare date cunoscute din zona si
s-a executat 1 foraj geotehnic preliminar.

Amplasamentul zonei studiate se afla in Intravilanul municipivlui Arad, str.Noua
nr.76-78 si are suprafata de 4226mp, identificat prin nr.cad si CF. 353682, 353718.

Din punct de vedere geomorfologic terenul studiat se afld Campia Muresului ce
prezintd orizonturi plane, fard zone depresionare semnificative. Terenul din amplasament
se prezintd relativ plon orizontal, cu denivelari nesemnificative de ordinul a 0,20 + 0.50m,

Stratificatia este constituitd din: umpluturi, sol vegetal pand la 0.6-0.7m; argila,
argilo prafoasa nisipoasa cafenie plastic virtoasa pina la 1.0-1.1m, nisip argilos cafeniu
cenusiv umed pina la 2.1-2.3m, nisip mijlociu, grosier cafeniu cenusiu cu liant si pietris in
masa, pind la 2.9-3.1m adincime; nisip cafeniu cenusiv cu pietris, uneori cu intercalatii
argiloase pina la adancimea de investigare.

Apa subterand, se situeaza la adincimi de 1.8-2.0m fata de nivel teren actual.
NH-ul poate prezenta variatii importante de nivel, in functie de volumul precipitatiilor din
zona.

Conform STAS 6054/77 adancimea maxima de inghet-dezghet, in zona studiatd,
este de 0,7-0.8m.

Luand in considerare conditile de fundare mentionate, pPdnd la completarea
gradului de cunoastere al amplasamentului, recomandam urmdatoarele:
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- o fundare directd, la adancimi mai mari de 0.8-0.9m, pe stratul de argila
prafoasa nisipoasa cafenie plastic virtoasa sau nisip argilos cafeniu cenusiu;

- addancimile optime de fundare si presiunile admisibile de calcul ale terenului de
fundare, vor fi stabilite pe baza studiilor ce se vor intocmi, adaptate si corectate in
functie de caracteristicile constructive si functionale ale obiectelor propuse. In vederea
stabilii c&t mai precise a conditilor de fundare, la nivelul fiecarui obiect in parie,

recomandam executarea a cel putin cite 1 fordj pentru fiecare obiect/max.300-500mp
care se va proiecta.

Pentru drumuri, platforme...se vor epuiza in mod obligatoriv toate umpluturile
intiinite pe amplasament.

In conformitate cu prevederile Normativului P100-1/2013, zona se incadreazd la ag
=0,209 si Tc = 0,7s;

In conformitate cu Normativul NP 074/2013, din punct de vedere al riscului
O geotehnic, conform tab. A4, se incadreaza la:

- conditii de teren: terenuri bune 2 puncte
- apa subteranad : f@ra epuismente 1 punct
- clasificarea dpv. categ.import: normald 3 puncte
- vecinatdti: farg riscuri 1 punct
- Incadrare N-P100-1/2013: ag=0,20g:T. =0,7s 1 punct
Total 8puncte,

adica, Risc geotehnic redus in Categoria geotehnica 1.

Prezenta documentatie va servi pentru faza de lucru P.U.Z., iar pentru fazele

urmatoare se vor efectua investigati complementare in cadrul unui Siudiu geotehnic
final/faza SG-PT.

Verificat Af,

Infocmit,
Ing.laschevici Stef

~Ing. Praboveanu Adrian

7
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NOTA: Aceasta documenialie este proprietataleq inlelectuala o Geoproiec! Consult SRL §1 intra sub incidenla legil dreplului de

aulor. Reproducerea, copierea sau mulliplicarea parliala sav in tolalitaie g documentatiei se poate face doar cu acordul scris
conform legil,
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